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KANGASNIEMEN KUNTA
SYNSIONJARVEN JA KAIJANLAMMEN RANTAYLEISKAAVA

1 Perustiedot

1.1 Sijainti ja seudullinen asema

Suunnittelualue sijaitsee Kangasniemen kunnassa Eteld-Savossa, Mikkeli -
Jyvaskyla valtatien 13 lounaispuolella, noin 10 -15 km Kangasniemen taaja-
masta luoteeseen.
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Suunnittelualueen seudullinen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Eteld-Savon maakunnan luoteisosassa ja on nain ol-
len lahelld Keski-Suomen maakunnan rajaa. Synsidon alueelta Jyvaskylaan on
matkaa alle 50 kilometria ja Mikkeliin noin 60 kilometria.

Suunnittelualue muodostuu Synsién jarven vesistosta (joillakin kartoilla Syn-
sid) seka pienemmasta Kaijanlammesta. Synsio on lahella latvavesia ja laskee
vetensa Kokkoniemenjoen kautta etelaan kohti Puulaa ja lopulta Kymijokeen.
Suunnittelualueen pinta-ala on noin 32 km? josta vesialuetta noin 20 km?Z.
Alueen rantaviivan pituus on noin 80 kilometria.
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Suunnittelualueen kartta seka aluerajaus

1.2 Suunnittelutilanne
1.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet

Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden oikeusvaikutuksista saadetdan
maankayttd- ja rakennuslain 24 §:ssa. Lain 24 §:n 1 momentin mukaan valti-
on viranomaisten tulee toiminnassaan ottaa huomioon valtakunnalliset aluei-
denkayttotavoitteet ja edistaa niiden toteuttamista. Valtion viranomaisten on
myds arvioitava toimenpiteidensa vaikutuksia valtakunnallisten alueidenkayt-
totavoitteiden kannalta.

VALTAKUMNMALLISET ALUEIDENKAYTTOTAVOITTEET

& < ¢ MAAHKUNTAKAAVA @
VALTION 1
VIRAN P
OMAISET * g YLEISKAAVA

d— ASEMAKAAVA =
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Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet on ryhmitelty asiasisallon perusteella
seuraaviin kokonaisuuksiin:

- Toimiva aluerakenne

- Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinymparistén laatu

- Kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskayttd ja luonnonvarat
- Toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto

- Helsingin seudun erityiskysymykset

- Luonto- ja kulttuuriymparistdina erityiset aluekokonaisuudet.

TAMAN RANTAYLEISKAAVAN SUUNNITTELUA KOSKEVAT LAHINNA SEURAA-
VAT TAVOITTEET:

Toimiva aluerakenne

Yleistavoitteita ovat mm.

Alueidenkaytoélla tuetaan aluerakenteen tasapainoista kehittamista seka elin-
keinoelaman kilpailukyvyn ja kansainvdlisen aseman vahvistamista hyddyn-
tamallda mahdollisimman hyvin olemassa olevia rakenteita seka edistamalla
elinymparistdn laadun parantamista ja luonnon voimavarojen kestavaa hyo-
dyntamista. Aluerakenteen ja alueidenkaytén kehittdminen perustuu ensisijai-

Alueidenkaytolla edistetaan kaupunkien ja maaseudun vuorovaikutusta seka
kylaverkoston kehittémista. Erityisesti harvaan asutulla maaseudulla ja taan-
tuvilla alueilla kiinnitetaan alueidenkaytéssa huomiota jo olemassa olevien ra-
kenteiden hyédyntamiseen sekd elinkeinotoiminnan ja muun toimintapohjan
monipuolistamiseen. Alueidenkdytéssa otetaan huomioon haja-asutukseen ja
yksittaistoimintoihin perustuvat elinkeinot seka maaseudun tarve saada uusia
pysyvia asukkaita.

Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinymparistdn laatu

Yleistavoitteita ovat mm.

Elinymparistéjen toimivuutta ja taloudellisuutta edistetdan hyodyntamalla
olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta ja eheyttamalla taajamia.

Elinympariston viihtyisyytta edistetaan kiinnittémalld huomiota rakennetun
ymparistén ajalliseen kerroksellisuuteen seka korkeatasoisiin, alueiden oma-
leimaisuutta vahvistaviin, maisemakuvaan sopeutuviin ja mittakaavaltaan ih-
mislaheisiin rakennettuihin ymparistéihin. Alueidenkaytén suunnittelussa ole-
massa olevat tai odotettavissa olevat ymparistéhaitat ja poikkeukselliset
luonnonolot tunnistetaan ja vaikutuksia ehkaistaan.

Kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskayttd ja luonnonvarat

Yleistavoitteita ovat mm.

Alueidenkaytolla edistetdan kansallisen kulttuuriymparistén ja rakennusperin-
non seka niiden alueellisesti vaihtelevan luonteen sailymista.

Alueidenkaytolla edistetaan elollisen ja elottoman luonnon kannalta arvokkai-
den ja herkkien alueiden monimuotoisuuden sailymista. Ekologisten yhteyksi-
en sdilymistd suojelualueiden valilla edistetdan mahdollisuuksien mukaan.

Alueidenkaytolla edistetdan luonnon virkistyskayttéa seka luonto- ja kulttuu-
rimatkailua parantamalla moninaiskayton edellytyksia. Suojelualueverkoston
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ja arvokkaiden maisema-alueiden ekologisesti kestdvaa hyddyntamista edis-
tetaan virkistyskaytéssa, matkailun tukialueina seka niiden lahialueiden mat-
kailun kehittamisessa suojelutavoitteita vaarantamatta.

Alueidenkaytolla edistetaan luonnonvarojen kestavaa hyddyntamista siten, et-
ta turvataan luonnonvarojen saatavuus myos tuleville sukupolville. Alueiden-
kaytdéssa ja sen suunnittelussa otetaan huomioon luonnonvarojen sijainti ja
hyédyntamismahdollisuudet.

Luonto- ja kulttuuriymparistdina erityiset aluekokonaisuudet

Yleistavoitteita ovat mm.

Alueiden erityispiirteet tunnistetaan ja alueidenkaytté sovitetaan mahdolli-
simman tasapainoisesti yhteen poikkeuksellisten luonnonolojen ja kulttuuriar-
vojen turvaamiseksi. Samalla tuetaan luonnonoloihin sopeutuneiden oma-
leimaisten kyla- ja kulttuuriymparistdéjen sailymista ehyina.

TAVOITTEIDEN OIKEUSVAIKUTUKSESTA

Valtakunnallisten alueidenkdyttotavoitteiden oikeusvaikutuksista sdddetédéan
maank&ytto- ja rakennuslain 24 §:sséa.

Lain 24 §:n 1 momentin mukaan valtion viranomaisten tulee toiminnassaan
ottaa huomioon valtakunnalliset alueidenk&dyttétavoitteet ja edistdd niiden to-
teuttamista. Valtion viranomaisten on mydés arvioitava toimenpiteidensé vai-
kutuksia valtakunnallisten alueidenk&yttétavoitteiden kannalta.

Lain 24 §:n 2 momentin mukaan maakunnan suunnittelussa ja muussa aluei-
denkédytdn suunnittelussa on huolehdittava valtakunnallisten alueidenkayttd-
tavoitteiden huomioon ottamisesta siten, ettd edistetddn niiden toteuttamista.
Taméa velvoite koskee oikeudellisesti kaikkea kaavoitusta.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat alueidenkadyttéd ja alueidenkay-
tén suunnittelua ohjaavien vaikutusten perusteella jaettu yleis- ja erityista-
voitteisiin.

Yleistavoitteisiin on tarkoitettu sovellettavaksi lain 24 §:n 2 momentissa maa-
riteltyjé, alueidenkdytén suunnittelua koskevia oikeusvaikutuksia vain yleis-
piirteisen kaavoituksen osalta. Yleistavoitteita ei siten ole tarkoitettu kdytetts-
vaksi asemakaavojen eikéd rakentamista ja maankdyttéé tietylld alueella suo-
raan ohjaavien yleiskaavojen sisdllon oikeudelliseen arviointiin.

Erityistavoitteisiin on tarkoitettu sovellettavaksi maankayttd- ja rakennuslain
24 §:n 2 momentissa médriteltyja, alueidenkdytén suunnittelua koskevia oi-
keusvaikutuksia kaikkien kaavojen osalta, mikéli tavoitetta ei ole kohdennettu
koskemaan vain tiettyd kaavatasoa.

Maankéaytto- ja rakennuslain 28 §:ssé on erikseen maakuntakaavan sisélto-
vaatimuksena korostettu valtakunnallisten alueidenk&yttotavoitteiden huomi-
oon ottamista.

Huomattava osa tavoitteista on kohdennettu koskemaan maakunnan suunnit-
telua tai maakuntakaavoitusta. Nailla tavoitteilla ei ole oikeudellisesti sitovaa
vaikutusta kuntakaavoitukseen ennen kuin ne ovat tulleet otetuiksi huomioon
maakuntakaavoituksessa. Taman jalkeen ne tulee ottaa huomioon kuntien
kaavoituksessa maakuntakaavan ohjausvaikutuksen kautta maankayttd- ja
rakennuslain 32 §:n mukaisesti.
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1.2.2

1.2.3

Saman periaatteen mukaisesti myodskaan tavoitteilla, jotka on kohdennettu
koskemaan yleiskaavoitusta, ei ole oikeudellisesti sitovaa vaikutusta asema-
kaavoitukseen, ennen kuin ne ovat tulleet otetuiksi huomioon yleiskaavoituk-
sessa.

Yleiskaavoitustakin ohjaavat yleis- ja erityistavoitteet on tarkemmin esitelty
esimerkiksi ymparistoministerion julkaisussa "Maankéytté- ja rakennuslaki
2000, opas 5, Valtioneuvoston pdatés valtakunnallisista alueidenkéyttétavoit-
teista”. Tavoitteiden kaytdén soveltamista kaavoituksessa on kasitelty tar-
kemmin ymparistéministerion julkaisussa “"Maanké&ytto- ja rakennuslaki 2000,
opas 9, Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden soveltaminen kaavoituk-
sessa”.

Maakuntakaava

Seutukaava

Etela-Savon maakuntakuntakaava on valmistunut kevaalla 2009, ja se odot-
taa ymparistdministerion vahvistamispaatosta (hyvaksytty maakuntavaltuus-
tossa 29.5.2009). Maakuntakaavan vahvistuessa se tulee korvaamaan entisen
seutukaavan.

Hyvaksytyssa maakuntakaavassa Synsion ldhialueelle asettuu paaasiassa vain

yksi aluevaraus EO1 313, Kaijankallio. Tdma kohde ei jaa suunnittelualueen
sisaan.
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Ote Eteld-Savon maakuntakaavasta Synsién alueella

Kangasniemen kunta kuuluu Etelé-Savon seutukaava-alueeseen. Seutukaava
on Etela-Savon alueella voimassa ennen varsinaisen maakuntakaavan vahvis-
tumista. Etela-Savossa seutukaava muuttui vuodenvaihteessa sellaisenaan
maakuntakaavaksi ja sitd tulkitaan maakuntakaavana, kunnes uusi maakun-
takaava on vahvistettu.
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Seutukaavoitus eteni Eteld-Savossa kolmessa vaiheessa vuosina 1980-88.
Ymparistoministerion 18.2.2000 vahvistama Mikkelin - Piekséamden seutujen
seutukaava sisaltda tdydennyksia ja muutoksia aiemmin vahvistettuihin seu-
tukaavoihin. Valtaosa vanhoista seutukaavoista jai edelleen voimaan.

Seutukaavassa Synsidonjarven ja Kaijanlammen alue on maaritetty paaosin
maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi seka osittain rannoiltaan loma-
asuntoalueeksi (RA 13.149 Haahkalanselkd, 13.150 Naurisniemi ja 13.151
Siikaniemi). Alueelta on huomioitu lisaksi kaksi kalataloudellisesti arvokasta
vesistda (kav 13.301 Siikajoki ja 13.306 Kokkoniemenjoki). Yleiset tiet jaavat
varsinaisen suunnittelualueen ulkopuolelle, vaikka alue rajautuu valtatiehen

13.
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1.2.4 Ranta-asemakaavat

Suunnittelualueella on vain yksi ranta-asemakaava Haahkalanselan kaakkois-
osassa (19.6.1997 vahvistettu Synsidérannan ranta-asemakaava). Tama ranta-
asemakaava on edelleen voimassa, ja se otetaan yleiskaavaan mukaan sellai-
sena kuin se on alun perin laadittu.

1.2.5 Kunnan rakennusjarjestys

Kangasniemen kunnan rakennusjarjestys on hyvaksytty kunnanvaltuustossa
13.7.2001.
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Rakennusjarjestyksessa on rakennusten sijoittumisesta ja ymparistdn huomi-
oon ottamisesta sanottu seuraavaa:

3. RAKENTAMISEN SIJOITTUMINEN JA YMPARISTON HUOMIOON OT-
TAMINEN

3.1 SIJOITTUMINEN

Etdisyydet

Etdisyyksistd mddrddminen asema- ja ranta-asemakaava-alueen ulkopuolella.

Rakennuksen etdisyyden rakennuspaikan rajasta tulee olla yhta suuri kuin ra-
kennuksenkorkeus, kuitenkin vahintaan (5) viisi metria.

Rakennuksen etdisyyden toisen omistamalla tai hallitsemalla maalla olevasta
rakennuksesta tulee olla vahintaan (10) kymmenen metria.

Rakennuksen etadisyyden tiesta tulee olla sellainen, etta rakennuspaikan melu-
taso ei ylitéd haja-asutusalueelle annettuja valtakunnallisia suositusarvoja.

3.2 RAKENNUSTEN SOVELTUMINEN RAKENNETTUUN YMPARISTOON
JA MAISEMAAN

Maisema ja luonnonymparisto

Rakennusten sijainnin rakennuspaikalla tulee olla sellainen, ettd maiseman
luonnonmukaisuus mahdollisuuksien mukaan sailyy.

Maisemallisesti merkittavilla peltoalueilla rakentaminen tulee sijoittaa mahdol-
lisuuksien mukaan olemassa olevien pihapiirien ja metsasaarekkeiden tuntu-
maan.

Rakentamisessa on mahdollisuuksien mukaan sailytettdva rakennuspaikan
luonnonmukaisuus seka saastettava arvokkaita kasvillisuuden reunavydhyk-
keita, luonnon merkittédvia kauneusarvoja ja erikoisia luonnonesiintymia kuten
siirtolohkareita, kauniita yksittaispuita, jne.

Rakennettaessa avoimeen maastoon tulee erityistd huomiota kiinnittéda raken-
nuksen korkeusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja varitykseen.

Rakennuspaikka tulee tarvittaessa sopivin istutuksin liittdd ymparéivaan mai-
semaan.

Rakennustydn yhteydessa vaurioitunut tai muuten ymparistéa rumentava osa
pihamaasta on istutuksin ja alueen kayttéoén liittyvin jarjestelyin saatettava
kokonaisuuteen sopivaan asuun.

Rakennusjarjestyksessa on ranta-alueille rakentamisesta sanottu seuraavaa:
5. RAKENTAMINEN RANTA-ALUEELLE

5.1 RAKENTAMISEN SIJOITTUMINEN JA SOPEUTTAMINEN YMPARIS-
TOON RANTA-ALUEELLA

Rakennettaessa ranta-alueille tulee erityista huomiota kiinnittda rakennusten
korkeusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja varitykseen. Rakennuspai-
kalla tulee rantavydhykkeen kasvillisuus padosin sailyttaa ja vain harventami-
nen on sallittua.
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Asuinrakennuksen etaisyyden rantaviivasta ja sijainnin rakennuspaikalla tulee
olla sellainen, ettd maiseman luonnonmukaisuus mahdollisuuksien mukaan

sailyy.

Alle 80 m2 kerrosalaltaan olevan asuinrakennuksen etdisyyden keskiveden-
korkeuden mukaisesta rantaviivasta tulee kuitenkin olla, mikali edella olevas-
ta vaatimuksesta ei muuta johdu, vahintdan 25 metria. Alle 100 m2 ker-
rosalaltaan olevan etdisyyden vahintdaan 30 m ja alle 120 m2 kerrosalaltaan
vahintaan 35 m ja yli 120 m2 kerrosalaltaan oltava vahintdan 40 m. Yli 1%2-
kerroksiset rakennukset on sijoitettava em. etdisyyksia kauemmas, mikali ra-
kennuspaikan maasto-olosuhteet sita edellyttaa.

Ellei ylavesiraja ole tiedossa, on alimman lattiatason oltava vahintéaan 1,5
metrid keskiveden korkeudesta.

Saunarakennuksen, jonka kerrosala on enintaan 20 m2, saa rakentaa edelld
mainittua metrimaaraa lahemmaksi rantaviivaa. Sen etaisyyden edelld maini-
tulla tavalla laskettavasta rantaviivasta tulee olla kuitenkin vahintaan 10 met-
rid ja kerrosalaltaan enintd@n 25 m2 tulee olla vahintédan 15 m ja sita suu-
remmat vahintdaan 25 m.

Asuinrakennukseen liittyvan alle 20 m2 kerrosalaltaan olevan talousrakennuk-
sen etadisyys rantaviivasta tulee olla véhintaan 10 m ja yli 20 m?2 kerrosalal-
taan olevan etdisyys vahintaan 15 m.

5.2 RAKENTAMISEN MAARA RANTA-ALUEELLA

Ranta-alueelle voidaan rakentaa seka loma-asumiseen, ettd vakituiseen asu-
miseen tarkoitettuja asuinrakennuksia.

Rakentamisen maara ranta-alueilla, ellei edella olevasta etdisyysvaatimukses-
ta muuta johdu.

Rakennettaessa rantojensuojeluohjelman vanhoille rakennuspaikoille noudate-
taan valtioneuvoston 20.12.1990 antamaa periaatepaatosta.

Asuinrakennukset

1. Mannerrannat

rakennuspaikka alle 3000 m?, enintdan 150 m2
- rakennuspaikka 3000 - 5000 m?, enintdan 200 m2
- rakennuspaikka yli 5000 m?, enintaan 250 m?2

2. Yli 1 hehtaarin saaret

- rakennuspaikka alle 3000 m?, enintdaan 100 m2

- rakennuspaikka 3000 m2- 1 ha, enintaan 150 m2
- rakennuspaikka yli 1 ha, enintdaan 200 m2

3. Erilliset alle 1 hehtaarin saaret

- rakennuspaikka alle 5000 m?, enintdan 80 m2
- rakennuspaikka 5000 m2- 1 ha, enintaan 100 m2

Saareen rakennettaessa on rakennuslupaa haettaessa annettava kirjallinen
selvitys kulkuoikeudesta mantereella.
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1.2.6

1.2.7

1.2.8

1.2.9

1.3

1.3.1

1.3.2

Rakennuspaikalla saa olla enintaan yksi yksiasuntoinen ja enintaan kaksiker-
roksinen asuinrakennus. Lomarakennuspaikalle rakennettavien talousraken-
nusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdaan 80 m=2.

Rakennuskiellot

Alueella ei ole talla hetkelld voimassa olevia rakennuskieltoja.

Pohjakartta

Koko alueelta on kaytdssa maanmittauslaitoksen numeerinen maastotietokan-
ta-aineisto ja kiinteistorekisterikartta. Varsinaisen kaavan pohjakarttana kay-
tetdaan maastotietokannasta tehtya ns. rasteriversiota.

Inventointitiedot

Rakennetun ymparistdn eli olemassa olevan rakennuskannan, palvelujen, lii-
kenneyhteyksien jne. inventointi antaa suuntaviitan, mille alueille uutta pysy-
vaad asutusta ja loma-asutusta tulee pyrkia pddasiassa lisadamaan. Se antaa
myds suuntaviitan, mihin virkistysalueet ja - reitit tulee ohjata.

Luonnonymparistdn ja luontoselvitysten perusteella tavoitteiksi asetetaan alu-
eiden uuden rakennusoikeuden maara eli mitoitusvydhykkeet seka suosituk-
set mille alueille uutta rakennusoikeutta tai muita toimintoja ei tule lainkaan
osoittaa.

Syksylla 2009 suunnittelualueelle on laadittu muinaismuistoinventointi (Mikro-
liitti Oy), jonka tulokset on huomioitu kaavaehdotusta laadittaessa.

Muut suunnitelmat ja lahteet

Etela-Savon seutukaava

Eteld-Savon maakuntakaava ja maakuntaliiton inventointikortit
Kangasniemen kunnan rakennusjarjestys ja rakennusrekisterit
Kantatilaselvitys syksylla 2007

Luonto- ja maisemainventointi T:mi Jouko Sipari (FM Jouko Sipari)
kesalla 2007, raportointi 30.8.2007

Viistokuvaus kevaalla 2007

Muinaismuistoinventointi syksylla 2009, raportti 21.11.2009 Mikroliitti
Oy / Timo Jussila

Nykytilanne ja sen kehitys

Yhdyskuntarakenne

Kangasniemen kunta kuuluu Eteléd-Savon maakuntaan ja Mikkelin seutukun-
taan. Kangasniemi sijaitsee suurin piirtein Mikkelin ja Jyvaskylan puolessa va-

lissa.

Vaesto ja Elinkeinot

Kangasniemen kunnassa oli vuoden 2007 lopussa 6 132 asukasta. Asukkaista
hieman alle 50 % asuu keskustaajamassa.
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1.3.3

1.3.4

1.3.5

1.3.6

1.3.7

Palvelut

Liikenne

Kesaisin Kangasniemen vakiluku liki kaksinkertaistuu kesaasukkaiden myoéta.
Koko kunnassa kesdasuntoja on noin 3 500.

Suunnittelualueella on hieman alle 40 vakituisen asumisen rakennuspaikkoja.

Synsion kyla on suunnittelualueen ainoa tiiviimmin rakennettu kyldalue Syn-
sionjarven itdisella rannalla (ks. kansikuva). Synsidnjarven rannalla ja lahi-
alueilla on jonkin verran maatiloja seka hieman pienyritystoimintaa, jotka
tyollistavat osaltaan alueen asukkaita. Synsionjarven rannalla on myds muu-
tamia vuokramokkeja ja Penttilan kartano, joka jarjestaa mokkimajoitusta se-
ka bed & breakfast- toimintaa.

Suunnittelualuetta Idhinna olevat laajemmat tydpaikka-alueet ovat Kangas-
niemen keskustaajamassa ja Lapaskankaalla, noin 10-15 kilometrin paassa
suunnittelualueesta.

Lahimmat keskeiset palvelut, kaupat jne. sijaitsevat Kangasniemen Kirkonky-
lalla keskustaajamassa. Synsion kylalla ei ole mydskaan enaa koulua.

Alueen tieverkon muodostavat seuraavat yleiset tieyhteydet, jotka jaavat var-
sinaisen suunnittelualueen ulkopuolelle:

- Vt 13, Jyvaskyla - Mikkeli

- yt 4421, Pylvanala - Toivakka
- yt 15231 Makkola

- yt 15232 Seppadla

Lisaksi alueella on runsaasti yksityisteita ja metsateitd, jotka taydentavat lii-
kenneverkkoa.

Virkistys ja matkailu

Synsidon kylan tuntumassa on Kangasniemen kunnan omistama leirikeskus;
Synsion leirikeskus seka kylan seuratalo.

Penttilan kartanon yhteydessa Synsidn itarannalla on Penttilan kartano ja
Penttila Open Air Museum.

Loma-asutus

Synsion jarven ymparilld rantayleiskaava-alueella (200 m vyéhyke) on noin
140 jo olemassa olevaa lomarakennuspaikkaa. Loma-asutus on keskittynyt
pitkalti jarven pohjoisosaan ja siella sijaitseva Siikaniemi onkin tayteen ra-
kennettu. Muuten jarven rannoilta 10ytyy vield pitkida rakentamattomiakin
osuuksia.

Kunnallistekniikka ja sahkdverkot

Alueella ei ole suurjannitejohtoja.

Alueella ei ole viela kunnan omistamaa kunnallistekniikan verkostoa. Suunni-
telmiakaan alueen liittamiseksi vesiosuuskunnan kautta kunnan verkostoon ei
vield ole. Jatevedet ja vedenhankinta hoidetaan paaosin kiinteistokohtaisesti.

Useimmissa loma-asunnoissa on kuivakaymalat.
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1.3.8

1.4

1.4.1

1.4.2

1.4.3

Kunta on jarjestaytyneen jatehuollon piirissa.

Maanomistus

Alueen maanomistajat ovat paaosin yksityisida. Tiloja on suunnittelualueella
noin 230.

Luontoselvitys

Johdanto

Menetelmat

Alueen luonto- ja maisemaselvityksen teki T:mi Jouko Sipari (FM Jouko Sipari)
Tampereelta. YVA-lain mukainen selvitys tehtiin maastotdiden osalta kesa-
kuun lopulla 2007 ja se raportoitiin 30.8.2007 (ks. erillinen liite).

Suunnittelualueelta selvitettiin YVA-lain mukaiset rauhoitetut ja uhanalaiset
lajit, luontoarvot ja muut luontoon liittyvat tekijat, joilla olisi mahdollisesti
vaikutusta maankdytdén suunnitteluun suunnittelualueella. Lajistoa koskeva
selvitysty® keskittyi erityisesti kasvistoon. Samassa yhteydessa inventoitiin
myds jarven linnustoa (mm. kahlaajat, lokit, tiirat ja vesilinnut) seka nisakkai-
ta. Erillista linnusto- tai nisakasselvitysta ei tehty.

Suunnittelualue kaytiin systemaattisesti lapi veneelld ja jalan kesakuun 2007
lopulla viikon aikana. Selvitysta varten jarvi jaettiin vesistéllisesti, maisemalli-
sesti ja ekologisesti mielekkaisiin osa-alueisiin siten, etta niista muodostuisi
mahdollisimman selkeasti hahmotettavia kokonaisuuksia. Osa-alueet kaytiin
maastossa systemaattisesti lapi maalta ja vesilta kasin.

Osa-alueet tarkempine kuvauksineen kayvat ilmi luontoselvitysraportista.

Alueen yleispiirteet

“Synsiénjérvi on moreenipohjainen, dys-oligotrofinen jérvi, jonka luoteis- ja
kaakkoispaén pitkat lahdet ovat sedimenttipohjaisia ja luontaisesti eutrofisia.
Jarvi jakautuu luode-kaakkosuunnassa kahteen altaaseen: Haahkalanselkdan
ja Synsiébn. Jakajana toimivat jarven keskelléd kulkevat harjujaksot, jotka
maisemassa nadkyvéat pitkind ja kapeina niemind seka saarijonoina (esimerkik-
si Siikaniemi — Orastensaari tai Onkisaari — Hirvisaari — Leppdniemi). Haahka-
lanselkd on yleisilmeeltddn karu ja avoin, Synsié6 puolestaan runsassaarisena
sokkeloisempi ja pienipiirteisempi ja monien matalikoiden ja kariensa ansiosta
runsaskasvisempi. Kummankin altaan rantavesid luonnehtivat laajat rantaki-
vikot seké silokalliot erityisesti pohjoiseen kurottuvien niemien kéarjissd. Pitkat
ja kapeat lahdet Synsidénjdarven luoteispddssd ovat muodostuneet harjujakso-
Jjen viéliin, kuten esimerkiksi Siikalahti ja Puhinlahti. Synsién kaakkoisosan pit-
két ja kapeat lahdet - Revonlahti ja Talvilahti - ovat puolestaan muodostuneet
kallioperdn repedmiin. Témén vuoksi Revonlahtea ja Talvilahtea luonnehtivat
Jyrkat rantakalliot, joita ei juuri tapaa jérvialtaan muissa osissa.

Synsionjarveen laskee Haahkalanseldn Jokilahdessa Siikajoki, joka saa alkun-
sa Iso Siikajérvestd sekd Synsion puolella Kaamalahteen laskeva Ylanneenjo-
ki. Synsiénjérvi puolestaan on osa Kokkoniemenjoen valuma-aluetta. Kokko-
niemenjoki ldhtee Haahkalanseldn itdrannalta etelédén kohti Iso-Kaihlasta (ja
Puulaa). Synsibnjérven vedenlaatua maarddvat merkittavésti lukuisat suo-
ojitukset jérvialtaan valuma-alueella. Harjujaksojen ja kankaiden viéliset ka-
peat suot on kaikki ojitettu ja vedet soilta on johdettu Synsiénjarveen. Tamé
on selvésti kiihdyttdnyt humuksen sedimentaatiota lahdissa ja ojien suilla se-
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k& mita ilmeisimmin muuttanut jarvea dystrofisemmaksi kuin mité se olisi ol-
lut luonnontilassa.

Kaijanlampi on kallioperdn repedméén syntynyt jyrkkdrinteinen pieni jérvi,
jonka luoteispddhén laskee pieni Myllypuro ja kaakkoispdédsté lahtee pieni pu-
ro Kaijanlammesta poispdin. Purojen virtaamaan ndhden Kaijanlampi on suuri
allas, jonka vuoksi Kaijanlammen veden vaihtuvuus on hidasta. Lammen ran-
nat ovat jyrkkié ja ndyttédvid, mutta sulkeutuneita, jonka vuoksi niiden mai-
semallinen merkitsevyys rajoittuu aivan Idhiympéaristéén. Lammen rantojen
maaperd on ravinteikkaita sedimenttimaalajeja, jonka vuoksi alarinteiden
metsadt lammen ympérilld ovat lehtomaista kangasta (OMT). Lammen kaak-
koisosassa, jossa rinteet ovat loivempia, metsét on raivattu pelloiksi. Lammen
luoteisosan rantametsét ovat metsétalousaluetta. Lammen rannalla on muu-
tamia kesdasuntoja.

Kaijanlampi on voimakkaasti sedimentoitunut erityisesti kaakkoisosasta. Syy-
né lienee rantaan asti ulottuvat jyrkkérinteiset pellot, joilta sadevesi on huuh-
tonut runsaasti humusainesta lampeen. Lammen vesikasvilajisto indikoi rehe-
viitymistd. Lammen rantametsien lajisto on tavanomaista lehtomaisten ja
tuoreiden kankaiden lajistoa. Rauhoitettuja tai uhanalaisia kasvilajeja alueella
ei todettu. Lammen rantametsien haavoista etsittiin kartoituksen yhteydesséa
liito-oravaa (Pteromys volans), mutta lajia sen jalkié tai jatoksid ei alueella
todettu. Kolopuita lammen haavoissa (Populus tremula) ei todettu”. (Synsién-
jdrvi ja Kaijanlampi, Luontoselvitys, Jouko Sipari, 30.8.2007)

1.4.4 Suositukset

Luontoselvityksesta kayvat ilmi ne osa-alueet, joille on annettu selvitystydn
yhteydessa suosituksia maankaytéllisesti. Paapiirteittdin voi todeta, etta alu-
een missaan osissa ei ole todettu merkittavia rakentamista rajoittavia luonto-
tai ymparistotekijoita, joilla olisi erityisia suojeluarvoja.

Rakentamista rajoittavia muita tekijoita ovat alueen paikalliset maisemalliset
tekijat, erilaiset kulttuurimaisemat peltoaukeineen ja pihapiireineen, salmet,
kapeikot niemet ja jokisuut/suistot. Suurempi merkittdva maisemallinen koh-
de alueella on Siikaniemi, mutta se on jo tayteen rakennettu. Jyrkat kallioran-
nat, joita on erityisesti Synsion eteldaosissa, todettiin rakentamista jonkin ver-
ran rajoittaviksi.

Synsién kyldmaisemaa (Kuva:Jouko Sipari)
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Vuorisensaaren pohjoisosan jyrkka kallioranta ( kuv: Jouko Sipari)

Yksittaisiksi maisemallisiksi tekijoiksi on inventoinnissa nostettu vanhahkot
venevajat, joita on rakennettu eri puolille Synsidnjarvea. Niiden kunnostami-
sella ja yllapidolla voitaisiin lisata maisemallisia kiintopisteita ja siten myds
koko jarven maisemallinen merkittavyys kasvaisi.

Jénislahden vanha venevaja (Kuva: Jouko Sipari)

Synsidnjarven keskiosan pienet saaret ja luodot todettiin erilaisten vesilintu-
jen potentiaaliseksi reviiriksi. Pienen kokonsa vuoksi saaret eivat muutenkaan
ole parasta aluetta rakentamiselle.

Synsidénjarven rannat ovat joiltain osin heikosti rakennettavia, koska ne ovat
osaltaan rannoiltaan maatuneita. Maatuneet osat on helppo havaita myés alu-
eelta otetuista viistokuvista. Osa-alueittain laaditussa selvityksessa maatu-
neet alueet on huomioitu erikseen joka osa-alueesta laaditussa kaytdon suosi-
tuksessa.
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# s e iy -

Revonlahden peruka al/ikoa ( Kuv: Jouko Sipari)

Kaijanlammen luoteispadssa olevat jyrkat rannat voivat vaikeuttaa rakenta-
mista. Parhaiten rakentaminen onnistuu Kaijanlammen kaakkoisosalla. Liian
taajaan rakentamista tulee valttda veden hitaan vaihtuvuuden vuoksi.

Luontoinventoinnin perusteella merkille otettavat kohteet on erikseen merkat-
tu karttaan. Naista useimmat ovat kulttuurimaisema-aluetta, arvokasta mai-
sema-aluetta, arvokasta vesialuetta tai arvokkaita pienvesistoja.

Synsidnjarvi on erikseen viela luonto- ja maisemallisten arvojensa perusteella
jaoteltu kolmeen eri mitoitusvyéhykkeeseen.
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2 Alustavat tavoitteet

2.1 Perusselvitykset tavoitteiden pohjana

Yleiskaavan tarkeimpia tyovaiheita ovat olemassa olevan tilanteen perusteelli-
nen inventointi ja tavoitteiden asettaminen niiden pohjalta. Aluetta tarkas-
tellessa tulee ottaa huomioon useat eri maankayttotarpeet, kuten asuminen,
loma- asuminen, virkistys, maa- ja metsatalous, suojelu, liikenne jne.

Rantayleiskaavan tavoitteissa maaritellaan yleiskaavan suunnitteluperiaatteet;
kuinka maankayttéa tullaan ohjaamaan suunnittelualueella ja kaava-
alueeseen kuuluvien saarien rantavydhykkeelld ja kuinka luonto-olosuhteet,
ymparistéarvot, virkistyskayttd, elinkeinot ja palvelut seka yleiset muut tar-
peet tullaan ottamaan huomioon aluetta suunniteltaessa.

Osa suunnittelualueesta on normaalisti rakennettavissa olevaa rantaa, mutta
suuressa osassa Synsion vesistda ranta-alueen kayttéa kuitenkin lahdissa vai-
keuttaa vesialueiden mataluus seka ranta-alueiden maatuminen.

Yleiskaava-aluetta koskevat valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet, lain-
saadanndén saadokset, maakuntakaavan varaukset (seutukaavavaraukset),
erilliset suojeluohjelmat ja paatdokset sekd vahvistetut asemakaavat ja ranta-
asemakaavat tulee ottaa huomioon yleiskaavaa laadittaessa.

Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet

Valtioneuvosto on hyvaksynyt valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet
26.11.2001.

Kaikissa 1.1.2002 jalkeen hyvaksyttavissa kaavoissa ja valtion viranomaisten
tekemissa paatoksissa tavoitteet on otettava huomioon.

Valtakunnallisista alueidenkdyttoétavoitteista voidaan poimia seuraavia ranta-
alueiden kaavoitusta koskevia kokonaisuuksia:

- Toimiva aluerakenne
- Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinymparistdn laatu
- Kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskaytté ja luonnonvarat

- Toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto
- Luonto- ja kulttuuriymparistdina erityiset aluekokonaisuudet

Yleiskaavoituksessa huomioitavia lakeja ja pykalia:

Maankaytto- ja rakennuslaki (MRL)

1 § Lain yleinen tavoite

Tadmaén lain tavoitteena on alueiden kéytdssé ja rakentamisessa luoda edelly-
tykset hyviélle elinympaéristolle sekd edistdd ekologisesti, taloudellisesti, sosi-
aalisesti ja kulttuurisesti kestdvééa kehitysta.

Tavoitteena on my0s turvata jokaisen osallistumismahdollisuus asioiden val-
misteluun, suunnittelun laatu ja vuorovaikutteisuus, asiantuntemuksen moni-
puolisuus seké avoin tiedottaminen kasiteltévind olevissa asioissa.
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4 § Alueiden kdytdén suunnittelujériestelmé

Kunnan alueiden kdytén jarjestdmiseksi ja ohjaamiseksi laaditaan yleiskaavo-
ja ja asemakaavoja. Yleiskaavassa osoitetaan alueiden kdytén pdaépiirteet
kunnassa. Asemakaavassa osoitetaan kunnan osa-alueen kdytén ja rakenta-
misen jarjestdminen.

5 § Alueiden kdytdén suunnittelun tavoitteet

Alueiden kdytén suunnittelun tavoitteena on vuorovaikutteiseen suunnitteluun
ja riittdvaén vaikutusten arviointiin perustuen edistéda:

1) turvallisen, terveellisen, viihtyisén, sosiaalisesti tasapainoisen ja eri vdesto-
ryhmien, kuten lasten, vanhusten ja vammaisten tarpeet tyydyttdvan elin- ja
toimintaympéristén luomista,; 2) yhdyskuntarakenteen ja alueiden kdytén ta-
loudellisuutta; 3) rakennetun ympdristén kauneutta ja kulttuuriarvojen vaali-
mista; 4) luonnon monimuotoisuuden ja muiden luonnonarvojen séilymista;
5) ympéristénsuojelua ja ympéristohaittojen ehkdisemistd; 6) luonnonvarojen
sddsteliastd kayttéd; 7) yhdyskuntien toimivuutta ja hyvdd rakentamista; 8)
yvhdyskuntarakentamisen taloudellisuutta; 9) elinkeinoelédmén toimintaedelly-
tyksid; 10) palvelujen saavutettavuutta,; sekd 11) lilkenteen tarkoituksenmu-
kaista jarjestdmistd sekéa erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen toi-
mintaedellytyksia.

39 § Yleiskaavan sisdltévaatimukset

Yleiskaavaa laadittaessa on maakuntakaava otettava huomioon siten kuin siitd
edelld sdadetdan.

Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon: 1) yhdyskuntarakenteen toi-
mivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestdvyys; 2) olemassa olevan yhdys-
kuntarakenteen hyvéksikdytté; 3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus;
4) rakennetun ympéristén, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen; 5) vir-
kistykseen soveltuvien alueiden riittdvyys; 6) elinympéristén turvallisuus ja
terveellisyys; 7) ympdristéhaittojen véhentdminen; 8) mahdollisuudet liiken-
teen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, sekéd energia-, vesi- ja
jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestdmiseen ympdristén, luonnonvaro-
jen ja talouden kannalta kestavélld tavalla; 9) mahdollisuudet eri védestéryh-
mien kannalta tasapainoiseen elinympéristéén; sekd 10) kunnan elinkei-
noeldmaéan toimintaedellytykset.

Yleiskaavassa ei saa asettaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle
sellaista kohtuutonta rajoitusta tai aiheuttaa sellaista kohtuutonta haittaa, jo-
ka kaavalle asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia syrjdyttdméttd voidaan
valttaa.

Luonnonsuojelulaki
Luonnonsuojelulain p&&atarkoitus on sdilyttdd luonnon monimuotoisuus, edis-

tdd luonnonkauneuden ja maiseman sédilyttdmistd sekd tukea kestédvankdytén
periaatetta. Edistdd luonnon tuntemusta ja tutkimusta.

Rauhoitetut luonnontyypit

Vuoden 1997 alussa voimaan astuneessa luonnonsuojelulain (20.12.1996
/1096) 29 §:ssa luetellaan 9 luonnontyyppia, joita ei saa muuttaa niin, etta
luontotyypin ominaispiirteiden sdilyminen kyseisillé alueilla vaarantuu:
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luontaisesti syntyneet, merkittaviltd osin jaloista lehtipuista koostuvat metsi-
kot

- Péhkindpensaslehdot

- Tervaleppédkorvet

- Luonnontilaiset hiekkarannat

- Merenrantaniityt

- Puuttomat tai luontaisesti védhdpuustoiset hiekkadyynit

- Katajakedot

- Lehdesniityt

- Avointa maisemaa hallitsevat suuret yksittdiset puut tai puuryhmét

Uhanalaiset ja erityisesti suojeltavat lajit

Uhanalaisista ja erityisesti suojeltavista lajeista(*) saddetdan luonnonsuojelu-
lain 46 § ja 47 § ja -asetuksen 21 § ja 22:ssd. Erityistd suojelua vaativat lajin
sdilymiselle tdrkedn esiintymispaikan héavittdminen ja heikentdéminen on kiel-
letty.

Luontodirektiivin lajit

EU:n luontodirektiivin liitteessd IV(a) tarkoitettujen eldinlajeihin kuuluvien yk-
silbiden selvdsti luonnossa havaittavien lisddntymis- ja levdhdyspaikkojen héa-
vittdminen ja heikentdminen on kielletty (luonnonsuojelulaki 49 § ja -
asetuksen liite 5).

Vesilaki

Vesilain nojalla rauhoitetut ympdéristétyypit

Vesilain 15 a §:n mukaan “toimenpide, joka vaarantaa enintddn kymmenen
hehtaarin suuruisen fladan tai kluuvijarven taikka muualla kuin Lapin 1&d&nissé
enintddn yhden hehtaarin suuruisen lammen tai jdrven sédilymisen luonnonti-
laisena, on kielletty...”.

Lisdksi ojaa, noroa ja sellaista vesiuomaa, jossa ei jatkuvasti virtaa vetté eikéa
runsasvetisimpdndkdan aikana ole riittdvasti vettd veneelld kulkua tai uiton
toimittamista varten ja jota kalakaan ei voi sanottavassa mdéérin kulkea, ei
saa muuttaa niin, ettd uoman sdilyminen luonnontilaisena vaarantuu. Sama
on voimassa luonnontilaisesta ldhteestd (Vesilaki2 §, 17 §, 17 a §).

Metsalaki

Metsélain erityisbiotoopit

Metsélain (12.12.1996/1093) 10 §:ssé todetaan, ettd "Metsié tulee hoitaa ja

kayttda siten, ettd yleiset edellytykset metsien biologiselle monimuotoisuudel-

le ominaisten elinympdristdjen sailymiselle turvataan.” Sen jalkeen luetellaan

7 metsien monimuotoisuuden kannalta erityisen tdrkedd elinympdéristoa:

- Léahteiden, purojen ja pysyvdn veden juoksu-uoman muodostavien norojen
seka

- Pienten lampien vélittémat lIdhiympdaristét

- Ruoho- ja heindkorvet, saniaiskorvet seké lehtokorvet ja Lapin ldénin ete-
lapuolella olevat letot

- Rehevit lehtolaikut

- Pienet kangasmetsdsaarekkeet ojittamattomilla soilla

- Rotkot ja kurut

- Jyrkédnteet ja niiden vélittémét alusmetsat



Karttaako Oy

Jarmo Makela

Raportti 18 (42)

15.1.2010 Kaavaehdotus

- Karukkokankaita puuntuotannollisesti vdhéatuottoisemmat hietikot, kalliot,
kivikot, louhikot, vdhédpuustoiset suot ja rantaluhdat

Elinympaéristdjen tunnusmerkkejd on tarkemmin luonnehdittu metsédasetuksen
7 §:ss4.

Inventointitiedot

Rakennetun ympadriston eli olemassa olevan rakennuskannan, palvelujen, lii-
kenneyhteyksien jne. inventointi antaa suuntaviitan, mille alueille uutta pysy-
vaa asutusta ja loma-asutusta tulee pyrkia pdaasiassa liséamaan. Se antaa
my®6s suuntaviitan, mihin virkistysalueet ja -reitit tulee ohjata.

Luontoselvityksen perusteella tavoitteisiin asetetaan alueiden uuden raken-
nusoikeuden maara eli mitoitus, ja mille alueille uutta rakennusoikeutta tai
muita toimintoja ei tule lainkaan osoittaa.

2.2 Yleiset tavoitteet

Tavoitteiden paatarkoituksena on ohjata ja maaritelld padasiassa rantavydhyk-
keelle sijoittuva rantarakentaminen loma-asutuksen ja ymparivuotisen asumi-
sen sekda myos alueen matkailun ja elinkeinojen osalta ottaen huomioon luon-
nonarvot ja suojeltavat kohteet, yleiset tarpeet ja virkistyskayttd seka maan-
omistajien tasapuolinen kohtelu.

Yleiskaavan tulee selkeyttda rakennushankkeiden kasittelya ja yleiskaavan
mukaisen rantarakentamisen rakennusluvat voidaan mydntaa paasaantoisesti
yleiskaavan perusteella.

Yleiskaavaratkaisuilla tulee tukea pysyvan asutuksen ja kylakeskusten kehit-
tamistd ja sen palvelujen parantamista, maa- ja metsatalouden seka niiden
liitannadiselinkeinojen seka virkistyksen ja muiden yleisten tarpeiden ja liiken-
teen kehittamista.

Matkailupalvelujen tukemiseen ja kehittdmiseen tulee kiinnittda erityistd huo-
miota.

Yleiskaavaa tulee laatia yhteistydssa maanomistajien ja viranomaisten kanssa
siten, ettd kaava tyydyttda alueen maanomistajien enemmistdon toivomuksia
kuitenkaan ymparistd- ja virkistysarvoja vaarantamatta.

Yleiskaavalla tulee pyrkia sailyttamaan alueen luonnon monimuotoisuus ja eri-
tyiset luonnonarvot.

Oikeusvaikutteisesta yleiskaavasta voidaan poiketa, mikédli poikkeaminen ei
vaikeuta kaavan toteuttamista, kaavan tarkoitusta ja naapurien oikeusturvaa.
Kaavan mukaisen rakennusoikeuden vylittdéminen tai rakentamiseen tar-
koitetun alueen sijainnin oleellinen muuttaminen vaatii ympéaristokeskuksen
poikkeusluvan, yleiskaavan muutoksen tai ranta-asemakaavan. V&hdinen
poikkeaminen alueiden rajoista on yleiskaavan yleispiirteisyydestd johtuen
usein mahdollista suoraan rakennuslupaviranomaisen pdatoksella.

Seutukaava ei ole voimassa oikeusvaikutteisen yleiskaavan alueella.
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2.3 Sektori- ja aluekohtaiset tavoitteet
2.3.1 Asuminen (ymparivuotinen ja loma-asuminen)

Suunnittelualue on haja-asutusaluetta. Rantayleiskaavan avulla annetaan oh-
jeet ilman asemakaavaa tapahtuvalle rantarakentamiselle.

Mitoitusvyohykkeiden avulla rakentamista pyritéan ohjaamaan kokonaisuuden
kannalta mahdollisimman edullisille alueille, erityisesti kylaasutuksen tuntu-
maan olemassa olevien palveluiden ja tieyhteyksien laheisyyteen.

Rakennusoikeuden maara ja sijoittelu osoitetaan maanomistajakohtaisesti. Ti-
la- ja maanomistajakohtainen rakennusoikeus lasketaan hyvaksyttyjen peri-
aatteiden ja mitoitusperusteiden avulla.
Rakentamisen sijoittelulla pyritdan mahdollisimman yhtenaisiin rakennettuihin
ja rakentamattomiin alueisiin. Ymparistoéselvityksessa mainittujen arvokkaiden
ymparistokohteiden lisaksi seuraavan tyyppisten alueiden rakennusoikeus py-
ritdan osoittamaan saman omistajan muille alueille:
= Avoimet alueet kuten pellot ja niityt
- Rantaa parempi sijoituspaikka on usein pellon takana oleva metsdn
reuna tai metsdsaareke. Mikali rakennusoikeutta joudutaan osoitta-
maan avoimelle alueelle, se pyritaan keskittdmaan ryhmaksi ja muo-
dostamaan sen ymparille selked istutettava reunavyodhyke.
= Alavat rannat
= Rannat, joiden edustalla on laaja vesikasvillisuusvyohyke

= Pienet rakentamattomat saaret, kapeat niemet ja kannakset seka saa-
ret

= Kallioiset alueet

= Virkistyskaytdon kannalta tarkeat kuten perinteiset uimarannat, vene-
valkamat, rantautumispaikat

Rakennusoikeuden siirroilla saman maanomistusyksikén sisélla tulee sallia tii-
vista lomarakentamista palvelujen ja/tai hyvien yhteyksien ldheisyyteen, mi-
kali se luontosuhteiltaan siihen soveltuu.

Uudisrakentamista ei tule sallia suojapuustoa vailla oleville alle hehtaarin saa-
riin eika avoimiin niemiin.

Uudisrakentamista koskevat edellisten lisaksi myds Kangasniemen kunnan ra-
kennusjarjestyksen saannokset.
2.3.2 Matkailu, palvelut ja elinkeinot

Julkiset ja yksityiset palvelut

Kylaalueiden palveluja ja elinkeinoja tulee tukea ja kehittaa. Olemassa olevien
palvelujen sailymistd tulee edistdaa maankayttdratkaisuissa. Tavoitteena on
myo6s uusien rinnakkaiselinkeinojen ja sita kautta lisatulojen hankkimisen
mahdollistaminen.
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2.3.3

2.3.4

Liikenne

Matkailu ja elinkeinot

Matkailupalvelujen kehittaminen on yksi yleiskaavan tavoitteista. Alueen sijainti
vt 13 valittdmassa laheisyydessa luo edellytyksia matkailupalvelujen kehittami-
selle. Alueen luonteeseen soveltuvat parhaiten pienimuotoiset palveluyksikoét,
jotka taydentdvat verkostoitumalla toisiaan ja luovat yhdessa toimivan koko-
naisuuden (vuokramokit). Matkailupalvelujen tuottaminen on yksi alueen mer-
kittavista elinkeinoista maatilatalouden lisaksi.

= Luontoon perustuva matkailu on kasvava elinkeino. Matkailun ja maa-
talouden liiténnaiselinkeinona harjoitettavan maatilamatkailun kehit-
tamistarpeet tulee huomioida rantayleiskaavoitustydssa.

= Loma-asutus on erittain tarkea tydn ja toimeentulon antaja. Koska va-
paasti sijoittuva loma-asutus on samalla merkittava uhka vetovoimai-
selle jarviluonnolle, se pyritédn ohjaamaan kokonaisuuden kannalta
parhaiten soveltuville alueille.

Rakentamisen sijoittelun avulla pyritdan tukemaan elinvoimaisten maa- ja
metsatalousalueiden sadilymista tuotannossa. Alueet pyritdan varaamaan kaa-
vassa maa- ja metsatalouskayttdéon.

Metsatalous

Metsanhoito tulee perustua Metsdkeskus Tapion ohjeisiin ja maa- ja metsata-
louden harjoittamisen edellytyksia ei tulisi muulla maankaytélla vaikeuttaa.

Rantamaisemassa merkittavilld alueilla noudatetaan erityisesti rantametsia
koskevia ohjeita.

Muut elinkeinot

Teollisuustoimintojen sijoittamista ranta-alueelle tulee valttaa, kuitenkin asumi-
seen liittyvaa pienteollisuustoimintaa (esim. kasitydverstaat, myllyt ja erikois-
viljely) tulee kaavaratkaisuilla tukea.

Maantieliikenteen osalta pyritddn hyddyntamaan olemassa olevaa tieverkos-
toa. Uusien liittymien rakentamista vilkasliikenteisille teille valtetaan uusien
rakennuspaikkojen sijoitteluratkaisuilla.

Alueella ei ole yleisia retkeily-, moottorikelkkailu- tai veneilyreitteja, eika kaa-
vassa ole tarpeen osoittaa niiden osalta varauksia.

Virkistyskaytto

Suunnittelualueelle ei ole tarkoitus muodostaa laajempia, erityisia virkis-
tysalueita.

Maa- ja metsatalousalueet ja mahdollisimman pitkdt rakentamattoman ran-
nan jaksot muodostavat rungon padosin jokamiehen oikeuteen perustuvalle
virkistyskaytolle.

Ymparistoselvityksen arvokkaat maisema- ja vesialueet seka kulttuurimaise-
mat muodostavat "rasteja" virkistysalueverkostoon. Virkistysalueverkostoa
tdydennetaan suunnittelutydn edetessa uimapaikoilla, venevalkamilla ja apa-
japaikoilla tarpeen mukaan. Nadiden kohteiden virkistyskaytdsta pyritéan so-
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pimaan yleiskaavoitustydn yhteydessa. Naiden kohteiden virkistyskayttd pyri-
taan turvaamaan myos kaavalla.

2.3.5 Vesi- ja jatehuolto

Vesi- ja jatehuolto perustuu suunnittelualueella ensisijaisesti kiinteistd-
kohtaisiin tai kiinteistéryhmittaisiin ratkaisuihin. Kunnallisen viemariverkoston
rakentamiskynnysta ei yliteta. Suunnitelmia alueen liittamiseksi kunnalliseen
vesihuoltoverkostoon ei ole vield olemassa.

Vesi- ja jatehuoltoratkaisut tulee toteuttaa kunnan ymparistésuojelusuunni-
telman mukaisesti.

2.4 Sektori- ja aluekohtaiset tavoitteet - rakennetun ympariston erityispiirteet

2.4.1 Kulttuurimaisema-alueet ja kylamiljoot

Kulttuurimaisema-alueella tulee kiinnittaa erityista huomiota kulttuuriymparis-
toéon, uudisrakennusten sijoitteluun sekd rakennusten soveltumiseen arvok-
kaaseen ymparistddnsa sekd rantaan rajoittuvien peltoaukeiden ja niiden ran-
tavydhykkeiden maisemallisten arvojen sailyttamiseen.

Laajat avionaiset viljelymaisemat tulee ottaa yleiskaavassa huomioon tarkeina
maisemallisina kohteina ja niiden sailymista tulee edistaa.

Synsion kyldmaisema-alue tulee sdilyttéa eheana kokonaisuutena ja erityis-
huomiota on kiinnitettava uudisrakentamisen sijoittamiseen, jottei uusi ja
vanha rakentaminen eroaisi liikaa toisistaan. Uudisrakentamisessa on kiinni-
tettava huomiota myds maisematekijoihin, silla kylamaisema avautuu rantaan
ja nakyy laajalle alueelle.

Kulttuurimaisema-alueilla tulee antaa suojelumaardayksia ymparistdon ja raken-
nusten suhteen.

Kulttuurimaisema-alueiksi on luontoselvityksessa luokiteltu:

SYNSIO
= Synsion kylataajama
= Nojolan tila peltoaukeineen
= Penttilan kartanon alue
= Pentinniemen tila
= Varpuniemen Varpuharju
= Kokkoniemen hylatty peltoalue

KAIJANLAMPI
= Jokelan peltoaukeat
= Rantalan peltoaukea

2.4.2 Arvokkaat rakennukset ja kohteet

Penttilan kartanon paarakennus on kulttuurihistoriallisesti alueen yksi merkit-
tavimmista yksittaisistd rakennuksista. Penttilan kartano on rakennettu 1800-
luvulla Venajan vallan aikana. Sisallissodan aikana kartano oli valkoisten tuki-
kohtana.

Rakennus ei ole mukana rakennussuojelukohteena eika se ole mydskaan ra-
kennusinventointikohteissa mukana.
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2.4.3 Muinaismuistot

Suunnittelutyéta varten alueelta on laadittu erillinen raportti muinaismuistois-
ta (Mikroliitti Oy, 21.11.2009), josta loytyy tarkemmat tiedot syksyn 2009 ai-
kana tehdyista inventoinneista.

Inventoinnin tarkoituksena oli riittavisséd maarin, tihein pistokokein ja maas-
toltaan muinaisjaannoksille otollisilla alueilla selvittéa onko kaavoitettavalla
alueella muinaisjaanndksia. Tarkoituksena oli my6s etsid uusia muinaisjaan-
noksia ja alustavasti rajata muinaisjaannokset niin, ettd ne voidaan asianmu-
kaisesti merkité kaavaan.

Alueelta ei tunnettu ennestdan kiinteitéd muinaisjaanndksia, mutta yksi ki-
viesineen |dytdpaikka, jonka Idytdtiedot epatarkat. Inventoinnissa alueelta
I6ytyi kaksi kivikautista asuinpaikkaa, tervaranni, hiilihauta ja viljely/ kaski-
raunioalue (suluissa muinaisjaannosrekisteritunnus):

- 36 Helkkimaniemi, kivikautinen asuinpaikka (1000015041)

- 37 Siikaniemi, kivikautinen asuinpaikka (1000015042)

- 38 Ruokoniemenharju 1, historiallinen tervahauta (1000015043)
- 39 Ruokoniemenharju 2, historiallinen réykkidé (1000015044)

- 40 Helkkimenniemi, historiallinen hiilimiilu (1000015045)

2.5 Sektorikohtaiset tavoitteet — luonnonymparistoé ja luonnonsuojelu
2.5.1 Luonnonsuojelualueet

Alueella ei ole todettu suojeluohjelmien mukaisia luonnonsuojelualueita, eika
alueella ole mydskaan yksityisia perustettuja luonnonsuojelualueita. Sailytetta-
vat ja suojeltavat alueet on kartoitettu luonto- ja maisemainventoinnin yhtey-
dessa.

Natura 2000-kohteita ei alueella tai Iahialueella ole.

Varsinaisia luonnonsuojelulain perusteella perustettuja tai hankittuja luonnon-
suojelualueita ei alueella ole. Hanninsaari on hankittu valtiolle luonnonsuojelu-
tarkoituksessa ja se merkitaan kaavaan suojelualueena.

2.5.2 Luonnonsuojelun kannalta merkittavat alueet

Suunnittelualueella on luonnon- ja maisemansuojelun ja -sadilyttémisen kannal-
ta tarkeita kohteita, jotka vaativat suojelu- ja sailyttdmistoimenpiteita. Luonnon
monimuotoisuuden ja ympariston sdilyttamiseksi tulee varata riittavat alueet,
joilla voidaan turvata luontoinventoinnin osoittamat tarpeet.

Perusselvityksissa todetut eldaimistonsuojelun kannalta merkittavat alueet, saa-
ret ja luodot, tulee osoittaa luonnonsuojelualueiksi tai luonnontilaisina sailytet-
taviksi eika uutta rakennusoikeutta naille alueille tule osoittaa.

Siikaniemi on ymparistokeskuksen yllapitaman Hertta-aineiston mukaan luoki-
teltu arvokkaaksi moreenimuodostelmaksi. Siikaniemi on jo ennen yleiskaavan
laatimisen aloittamista rakennettu tayteen, joten merkittavia suojeluarvoja ei
alueella varsinaisesti enaa ole.
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Luonto- ja maisemainventoinnin perusteella todetut arvokkaat, saily-
tettdvat ja kaavaratkaisussa huomioitavat kohteet ovat:

Siikalahden perukka, av
Siikalahden Morunniemi, am
Puhinlahti, av

Hiekkainlahti, av

Onkisaari, av

Varpuniemen kérki, av ja am
Lamposaaren luoto, av
Kaamalahden perukka, av
Yldnneenjoen suisto, apv
Tukkiniemi, am

Kokkokallio, am

Vuorisensaari, am, av
Riihiniemen ké&rki, av, am
Nojolan edustan pikkusaaret , am
Helosaaret, av ja am
Pentinniemen ja Hérkdniemen ké&rjet, am
Revonlahden perukka, /s
Revonlahden itdrannan lehtoalue, /s
Lehtisensaari, am ja av
Rahusaari, av ja am

Napakallio, am

Selkdsaari ja napakallio, av
Leppéluoto, av

Kumpusen alue, av
Ketveleenniemi, am

Ketveleenniemen itdranta, av

Kutusaari, Kontio, L&dsdsaari, Kuuskallio, av, ja am
Lepp&niemen kérki, am

Réépysaari, Mustakulma ja Tuutinluoto, av
Orastensaaren eteldkéarki, am
Kokkoniemen kérki, av ja am
Orastensaaren itdpuolen ranta, av
Orastensaaren lénsipuolen luoto, av
Kokkoniemen ldnsipuolen saaret, am ja av
Kirrisaaren eteldpuoli, av
Kokkoniemenkoski, apv
Kokkoniemenkosken suisto, av
Mustalahden luodot, av, am

Solenhiekan lénsiosa, av

Poikusensaari ympéristdineen, av (VU-laji, Selkdlokki)
Janiskankaan ranta, av

Janisniemen eteldosa, av

Jyrkké&kallio, am

Hoikkalanahon ranta, av

Jokilahdensaari ympéristéineen, av ja am
Jokiniemen puron suistoalue, apv
Helkkimenniemen ké&rki, av
Helkkimenniemen itdranta, av
Salmenpeltojen ranta-alue, av

am = arvokas maisema-alue

av = arvokas vesistdalue
apv = arvokas pienvesistdalue
/s = luonnonarvoiltaan merkittava alue

Kohteiden ja alueen eri osa-alueiden tarkemmat kuvaukset |dytyvat Synsién-
jarven ja Kaijanlammen luontoselvityksesta (erillinen raportti).

Maisemanhoito ja suojelu

Maisemaan merkittavasti vaikuttavia tekijéita ovat metsatalouden harjoitta-
minen, maa-ainestenotto ja rantarakentaminen.

Metsankorjuussa tulee noudattaa Metsatalouden kehittéamiskeskus Tapion an-
tamia metsanhoito-ohjeita ja maisemallisesti arvokkailla ranta-alueille erityi-
sesti rantametsia koskevia metsanhoitosuosituksia.

Rantarakentamisessa maisemallisesti merkittavilla alueilla on kiinnitettava eri-
tyista huomiota rakennusten ja muiden toimenpiteiden maisemaan soveltumi-
seen.

Kulttuurimaisema-alueilla on uudet rakennuspaikat sijoitettava rikkomatta
kasvillisuuden reunavydhykkeitéa ja mahdollisuuksien mukaan jo olemassa
olevaa rakennuskantaa tdydentaen.
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2.6

2.6.1

AL it
i '#‘—’FJ

Varpuniemi

Mitoitusperusteet

Yleista

Rantayleiskaavoitustydn keskeisena tavoitteena on kaikille maanomistajille
mahdollisimman tasavertainen rantarakennusoikeuden maarittaminen ja tur-
vaaminen kertaalleen, koko suunnittelualueella yhteisesti hyvaksyttyjen mitoi-
tusperusteiden ja muun tavoiteasettelun mukaisesti. Kunnanhallitus on hy-
vaksynyt kaavoitusta varten laaditun perusselvitysaineiston, osallistumis- ja
arviointisuunnitelman ja kaavan tavoitteet seka mitoitusperusteet 4.2.2008.

Mitoitusperusteilla tarkoitetaan niité periaatteita, joiden mukaan tila- ja
maanomistajakohtainen rakennusoikeus lasketaan. Perusteet on tarkoitettu
ohjeiksi, joiden avulla pyritdaan edistamaan johdonmukaista, luonnonolot, asu-
tus ja elinkeinot huomioonottavaa suunnittelua sekd maanomistajien tasaver-
taista kohtelua ja hyvien seka viihtyisien rakennuspaikkojen muodostumista.

Tilojen rakennusoikeus maaritetééan ns. kantatilaperiaatteella. Kantatila on
vuoden 1969 mukainen tila. Vuoden 1969 jdlkeen erotetut rakennuspaikat
luetetaan kaytetyksi rakennusoikeudeksi. Mikali joku tila on ylittdnyt oman
rakennusoikeutensa, se ei rasita muiden tilojen vielda kayttamattd olevaa ra-
kennusoikeutta.

Mitoitusperusteista voidaan poiketa, jos:

* Ne johtavat ilmeiseen kohtuuttomuuteen
tai
* Maankadyton tarkoituksenmukaisuus puoltaa poikkeamista

Rantarakentaminen:

Rakentaminen katsotaan rantarakentamiseksi, kun sen etdisyys rantaviivasta
on enintaan noin 200 metria.

Alle 200 metrin paassa rantaviivasta oleva rantaan rajoittumattoman alueen
rakennusoikeuden vaikutus rakennusoikeuden maaraan harkitaan tapauskoh-
taisesti.

Rantarakentamista ohjaavat rakennusjarjestyksen saanndékset mm. rakennus-
paikan koosta, rantaviivan pituudesta, rakennusten etdisyydesta rannasta ja
soveltuvuudesta maisemaan ja luonnonymparistéon.
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Maankaytto- ja rakennuslain maaraykset rakennuspaikan soveltuvuudesta ra-
kentamiseen tulee ottaa huomioon.

2.6.2 Mitoitusvyohykkeet

Mitoitusperusteissa huomioidaan seka ymparistdarvoihin liittyva ekologinen
etta ihmistoimintoihin liittyva taloudellinen nékdékulma. Suunnittelualue on ja-
ettu padasiassa luonnonolojen, mutta myds virkistyskayttétarpeiden ja yh-
dyskuntataloudellisten sijaintitekijoiden perusteella kolmeen osa-alueeseen (=
ymparistékokonaisuuksiin, edullisuusvydhykkeisiin), joista kukin muodostaa
oman mitoitusvybhykkeensa (ks. perusselvitykset, liitekartat).

Suunnittelualueen mitoitusvydhykkeiden rajausperusteet ja mitoitusluvut ovat
seuraavat:

Vyohyke I Sijainniltaan edullinen ranta-alue, 1dhinnd Synsién kylén Iahi-
alue ja vt13 lahialueet

- arvioitu osuus kokonaisrantaviivasta n. 20 %
- rantaviivanormi: 6 loma-asuntoa/muunnettu rantaviivakm

Vyohyke II Tavanomainen ranta-alue

- arvioitu osuus kokonaisrantaviivasta n. 55 %
- rantaviivanormi: 5 loma-asuntoa/muunnettu rantaviivakm

Vyohyke III Ranta-alueet, joilla on erityistd luonnonarvoa (keskeinen saa-

risto-alue)

- arvioitu osuus kokonaisrantaviivasta n. 25 %
- rantaviivanormi: 4 loma-asuntoa/muunnettu rantaviivakm
- 1 loma-asunto/4 ha (muunnetun pinta-alan mukaan)

2.6.3 Mitoitusvyodhykkeiden mitoitusnormit
Rantavyohykkeeseen sisaltyvien tilojen rakennusoikeus johdetaan pdasaantoi-
sesti rantaviivan muunnetusta pituudesta ja toissijaisesta rantavydhykkee-
seen sisaltyvasta tilan muunnetusta pinta-alasta.
Tilan rakennusoikeus lasketaan mitoitusvyohykkeittain seuraavasti:
1. Rantaan ulottuvat tilat

- tilan muunnetusta rantaviivan pituudesta
ranta-asemakaavoitetun alueen mitoitus on ranta-asemakaavan mukainen

2. Saaret, joiden pinta-ala on alle 20 ha

- tilan muunnetusta pinta-alasta (pinta-alanormi)

- alle 1 ha saarista ei lasketa rakennusoikeutta

- saarille, jotka kuuluvat yhteisiin alueisiin, ei lasketa rakennusoikeutta vaikka
niiden pinta-ala ylittaisikin 1 hehtaarin.

Rantaviivan perusteella laskettu rakennusoikeus tarkoittaa omarantaisia ra-
kennuspaikkoja. Jos loma-asuntojen rakennuspaikat siirretdan pois rannasta
yhteisrantaiseksi (esim. lomakylat) siten, etta rakennuspaikan etdisyys ran-
nasta on maastosta riippuen yleensa vahintaan 100- 200 m, rakennusoikeus
kerrotaan 2-3:lla, riippuen rakennusten etdisyydesta rannasta seka alueen
soveltuvuudesta rakentamiseen.
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Rakennusoikeuden murto-osia kasitellaan seuraavasti:
- jos rakennusoikeus ylittda kokonaisluvun 0,5:11a, rakennusoikeus pyoériste-
taan ylospain kokonaisluvuksi

2.6.4 Rantaviivan ja pinta-alan mittaus

Rakennusoikeudet lasketaan ns. muunnetun rantaviivan ja pinta-alan perus-
teella. Rantaviivan ja pinta-alan muuntamisen tarkoituksena on saattaa
maanomistajat keskendan tasavertaiseen asemaan ja edistéaa luonnonolojen
huomioon ottoa.

2.6.5 Muunnettu rantaviiva

Rakennusoikeutta laskettaessa rantaviivalla tarkoitetaan ns. muunnettua ran-
taviivaa, jolloin rantaviiva lyhenee seuraavassa esitetylla tavalla. Ilman
muuntamista suunnittelualueen eri osat ovat perusteettomasti eriarvoisessa
asemassa. Rakennettavuudeltaan huonojen alueiden ja sekd sokkeloisten ve-
sistdjen maanomistajat saisivat muihin maanomistajiin ndhden liikaa raken-
nusoikeutta.

Niemet, kannakset:

- 50 metria kapeammissa rantaviivaa ei lueta mukaan ollenkaan, koska niissa
rakennuksia ei voitaisi sijoittaa riittdvan etaalle rannasta

— 50 - 150 metria leveissa rantaviivasta luetaan mukaan 50 %

- 150 - 200 metria leveissa rantaviivasta luetaan mukaan 75 %

Kapeat jarvet, lahdet, salmet ja joet:

- 50 metria kapeammissa rantaviivaan luetaan 25%

- 50 - 100 metria leveissa rantaviivaan luetaan 50%
- 100 - 200 metria leveissa rantaviivaan luetaan 75%

Yhté aikaa useita muuntokertoimia:
Jos alueeseen kohdistuu yhta aikaa useampia edelld mainittuja kertoimia,
kdytetaan pieninta kerrointa.

Maisemakuvaltaan ja rakennettavuudeltaan epdedulliset rannat:
Mitoittavaa rantaviivaa lyhennetaan edellisten lisaksi 25%:lla seuraavilla alu-

eilla

a. Kallioiset, vahapuustoiset rannat

b. Veden vaivaamat alavat rannat

c. Rannan edustalla on laaja, matala ja vaikeakulkuinen ruovikkoalue, jonka
kautta vesille paasy edellyttéisi rannan ruoppausta

d. Rantaan saakka ulottuvat peltoaukeat

e. Erityisia luonnonarvoja omaavat alueet (luontoselvityksen am, av, apv ja
/s kohteet)

Edelliset kohteet a. — d. on paaosin inventoitu viistokuvien ja maastokayntien
perusteella.

Mikali useita edelld mainittuja tekijoitd on yhta aikaa voimassa, mitoittavaa
rantaviivaa voidaan lyhentda 75 %. Mitoittava rantaviiva on kuitenkin aina
vahintaan 25 %, lukuun ottamatta rakennuskelvottomia alueita.

Rakennuskelvottomat rannat:

- Rakennuskelvottomia alueita ei lueta mukaan mitoitettavaan rantaviivaan

- rakennuskelvottomiksi tulkitaan sellaiset alueet, jotka eivat tayta maankayt-
t6- ja rakennuslain rakennuspaikalle asettamia vaatimuksia. Kysymykseen tu-
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levat 1dhinna leveyssuunnassa yli 50 metria leveat luhtaiset soistuneet rannat,
seka erittain jyrkat kalliojyrkanteet.

2.6.6 Muunnettu pinta-ala

Rantavyohykkeen pinta-alaa laskettaessa todellista pinta-alaa muunnetaan
seuraavasti:

- rakennuskelvottomia alueita ei lueta mukaan

- peltoaukeilla, harvapuustoisilla kallioilla, luonnonoloiltaan arvokkailla alueilla
ja muilla rakennettavuudeltaan epdedullisilla alueilla pinta-alaan luetaan 50
%.

2.6.7 Rantavydhykkeen ulkopuolisen alueen mitoitusperusteet

Rantavyohykkeen ulkopuolella rakentamistarve on yleisesti ottaen niin vahais-
ta, etta yksityiskohtaisten mitoitusperusteiden maarittdminen ei ole tarpeen.
Nailla alueilla rakennuspaikkoja ei padsaantdisesti osoiteta. Alueille voidaan
rakentaa normaalin haja-asutusperiaatteiden mukaisesti.

Nojolan aluetta Synsién kaakkoisosassa
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3 Yleiskaavan kuvaus

3.1 Kokonaisrakenne

Rantayleiskaavan tarkoituksena on maadritella padasiassa rantavyohykkeelle
rakentaminen loma-asumisen sekd ymparivuotisen asumisen osalta. Samalla
konkretisoidaan myds ranta-alueelle sijoittuvat virkistystarpeet ja matkai-
luelinkeinojen turvaaminen siten, ettd ne ovat sopusoinnussa muun rakenta-
misen ja luonnonarvojen kanssa. Kaavalla otetaan kantaa myds luonnon mo-
nimuotoisuuden sailymiseen ja muihin merkittaviin luonnon ja maisema-
arvoihin. Kaavassa kiinnitetdan erityistéd huomiota maanomistajien tasapuoli-
seen kohteluun.

Tavoitteena on, etté rakennusoikeudet maanomistajille maaraytyvat eri teki-
joiden yhteisvaikutuksen tuloksena. Rakennusoikeutta maariteltdaessa otetaan
huomioon sijaintitekijat, ymparistékokonaisuudet, luonnonolot ja rakennetta-
vuus.

Yleiskaavan yhtend suurena tavoitekokonaisuutena voidaan pitéaa rakennus-
hankkeiden selkeyttamista ranta-alueilla. Rantayleiskaava-alueen rakennuslu-
vat voidaan myodntaa paasaantdisesti yleiskaavan perusteella.

Yleiskaavalla tulee pyrkia sailyttdamaan alueen luonnon monimuotoisuus ja eri-
tyiset luonnonarvot. Yleiskaavaa tulee laatia yhteistydssa maanomistajien ja
viranomaisten kanssa yhteistydssa.

Kaavaratkaisun tunnuslukuja on esitetty seuraavassa taulukossa:

Oikaistua rantaviivaa (alle 20 ha saaret ei mukana) 65 km
Muunnettua rantaviivaa (alle 20 ha saaret ei mukana) 45 km
Kaytetty rakennusoikeus (AO, AM, RA) 180 kpl
Uudet rakennuspaikat (AO, RA) 120 kpl
Korvattavat rakennuspaikat 0 kpl
Kaikkiaan sijoitettu 300 kpl
Rakennettua rantaviivaa n. 20 km
Vapaata rantaviivaa n. 60 km
Rantaviivaa/rakennuspaikka keskimaarin 70 m
Synsidn kylaalue (AT) 9,5 ha

3.2 Aluevarausten paaperustelut

3.2.1 Rantarakentaminen ja Synsidon kylaalue

Olemassa oleva rakentaminen katsotaan rantarakentamiseksi, ja se lasketaan
jo kaytetyksi rakennusoikeudeksi, kun sen etdisyys rantaviivasta on enintaan
noin 200 metria.

Rantarakentamista, rakennuspaikan kokoa ja rakennusoikeutta kos-
kevat maadraykset muodostuvat kunnan voimassa olevan rakennusjar-
jestyksen mukaisesti. Kaavamerkinnat ja —-maaraykset ovat selostusosan
yhteydessa.
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AO ASUINRAKENNUSTEN ALUE

Luku AO-merkinnédn jéljessé osoittaa alueelle sallittujen rakennuspaik-
kojen enimmé&ismaéaran.

Yleiskaavassa suunnitellut uudet rakennuspaikat on merkitty punaisella
nelikulmiolla.

AT SYNSION KYLAALUE

Alueelle saa sijoittaa kyldn aluerakennetta ja toimintoja palvelevia toi-
mintoja (mm. seuratalon, urheilukentédn ja asuinrakennuspaikkoja).
Rakennuspaikan minimikoko on 2000 neliémetria.

AM MAATILAN TALOUSKESKUSTEN ALUE

RA LOMA-ASUNTOALUE

Luku RA-merkinnédn jéljesséd osoittaa alueelle sallittujen rakennuspaik-
kojen enimmé&ismaéaran.

Yleiskaavassa suunnitellut uudet rakennuspaikat on merkitty punaisella
nelikulmiolla.

3.2.2 Matkailu, virkistys- ja vapaa-aika

RM LOMA- JA MATKAILUALUE

Alue varataan lomailun, matkailun, kurssikeskusten yms. tarpeisiin.
Alueen merkittdvad lisdrakentaminen suunniteltava ranta-asema-
kaavalla.

Koko RM-alue muodostaa yhden rakennuspaikan. Alueen kokonaisra-
kennusoikeus kerrosneliometreind on esitetty RM- merkinndn alapuo-
lella.

Alueita on osoitettu vain yksi:

- Kunnan leirikeskus Synsién kylan rannassa.

LV YLEINEN VENEVALKAMA
Alueelle saa sijoittaa kdytdn kannalta tarpeellisia rakennelmia.

Yleisia venevalkamia on osoitettu seuraavasti:

Kunnan omistama ranta Puhinlahdella.

LV-k VENEVALKAMA/KYLARANTA

Alueelle saa sijoittaa kdyton kannalta tarpeellisia rakennelmia. Kysees-
sd ei ole yleinen venevalkama.

Kyldarantoja on osoitettu seuraavasti:

Kotikankaanniemi/Lamminpohja
Synsion kylan ranta
Helkkimenniemen itaranta
Kokkoniemen pohjoisranta
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- Metaslahden pohjukka
- Siikalahti/Hokanaho

\'

SYNSION KYLAN VIRKISTYSALUE

Alueelle saa sijoittaa kyldn virkistyskadyttda palvelevia toimintoja (mm.
uimarannan ja siihen liittyvid rakenteita).

3.2.3 Luonnon-, maisema- ja kulttuuriympariston suojelu seka muinaismuistot

Luonto

Luonto- ja maisemainventoinnin perusteella todetut arvokkaat, saily-
tettdvat ja kaavaratkaisussa huomioidut kohteet ovat:

Siikalahden perukka, av
Siikalahden Morunniemi, am
Puhinlahti, av

Hiekkainlahti, av

Onkisaari, av

Varpuniemen kérki, av ja am
Lamposaaren luoto, av
Kaamalahden perukka, av
Yldnneenjoen suisto, apv
Tukkiniemi, am

Kokkokallio, am

Vuorisensaari, am, av
Riihiniemen ké&rki, av, am
Nojolan edustan pikkusaaret , am
Helosaaret, av ja am
Pentinniemen ja Hdrkdniemen kérjet, am
Revonlahden perukka, /s
Revonlahden itdrannan lehtoalue, /s
Lehtisensaari, am ja av
Rahusaari, av ja am

Napakallio, am

Selkdsaari ja napakallio, av
Leppéluoto, av

Kumpusen alue, av
Ketveleenniemi, am

Ketveleenniemen itdranta, av

Kutusaari, Kontio, Ldsdsaari, Kuuskallio, av, ja am
Leppéniemen kérki, am

Réépysaari, Mustakulma ja Tuutinluoto, av
Orastensaaren eteldkédrki, am
Kokkoniemen kérki, av ja am
Orastensaaren itdpuolen ranta, av
Orastensaaren ldnsipuolen luoto, av
Kokkoniemen ldnsipuolen saaret, am ja av
Kirrisaaren eteldpuoli, av
Kokkoniemenkoski, apv
Kokkoniemenkosken suisto, av
Mustalahden luodot, av, am

Solenhiekan lénsiosa, av

Poikusensaari ympéristdineen, av (VU-laji, Selkalokki)
Janiskankaan ranta, av

Janisniemen eteldosa, av

Jyrkkékallio, am

Hoikkalanahon ranta, av

Jokilahdensaari ympéristdineen, av ja am
Jokiniemen puron suistoalue, apv
Helkkimenniemen ké&rki, av
Helkkimenniemen itdranta, av
Salmenpeltojen ranta-alue, av

am = arvokas maisema-alue
apv = arvokas pienvesistdalue

av = arvokas vesistoalue

/s = luonnonarvoiltaan merkittava alue

am

ARVOKAS MAISEMA-ALUE

Ohjeellinen aluevaraus, jonka sisémaan puoleista rajaa voidaan tar-
kentaa metsdtalouden toimenpiteitéd suunniteltaessa ja toteutettaessa.
Alueella rakennusten sijoitteluun tulee kiinnittdd erityistd huomiota.
Rakennusten tulee olla riittdvdn kaukana rannasta ja suojapuustoa tu-
lee jattdéd rannan ja rakennusten véliin. MRL 41§:n nojalla mééardtaén,
ettéd alueella olevat hakkuut sekd ympéristéd ja maankamaraa muutta-
vat toimenpiteet kuten kaivaminen, louhiminen ja tdyttdminen ovat
kiellettyjé lukuun ottamatta rakennusluvan yhteydessa sallittuja toi-

mia.
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apv ARVOKAS PIENVESISTO

Alue tulee séilyttda luonnontilaisena.

av ARVOKAS VESISTOALUE

Av-alueella rakennusten sijoitteluun ja jatevesien késittelyyn tulee kiin-
nittdé erityistd huomiota. Rakennusten tulee olla riittdvdn kaukana

rannasta ja suojapuustoa tulee jattdéa rannan ja rakennusten véliin.

Alue tulee sédilyttda mahdollisimman luonnontilaisena eikd alueen luon-
toarvoja saa heikentéé.

Av-alueella voidaan suorittaa tavanomaisia loma-asumisen tarvitsemia
(venevéyla ja uimaranta) kaislikon poistoja seké ojien kunnossapitoa.

/s LUONNONARVOILTAAN MERKITTAVA ALUE

Alue tulee séilyttda luonnontilaisena.

Arvokkaita harjualueita on osoitettu seuraavasti:

- Siikaniemi (valtakunnallinen inventointi)

ah ARVOKAS HARJUALUE

Alueella on voimassa maa-aineslain 3 §:n mukaiset ainesten ottamista
koskevat rajoitukset.

Arvokkaita kulttuurimaisemia on luonto- ja maisemaselvityksen ja maakunta-

liiton inventointien perusteella osoitettu seuraavasti:

Synsion kylataajama

Nojolan tila peltoaukeineen
Penttilan kartanon alue
Pentinniemen tila
Varpuniemen Varpuharju
Kokkoniemen hylatty peltoalue

KAIJANLAMPI

Jokelan peltoaukeat
Rantalan peltoaukea

km ARVOKAS KULTTUURIMAISEMA, JOLLA OLEVAT
KULTTUURIHISTORIALLISET, LUONNONTIETEELLISET JA MAI-
SEMALLISET ARVOT ON SAILYTETTAVA

Alueella tulee uudisrakentaminen ja peruskorjaaminen sopeuttaa kylé-
kuvaan ja ympdréivddn rakennuskantaan. Alueen rakentamisperinnetta
tulee noudattaa ja alueen kylatiet seké raitit tulee sdilyttaad alueelle
luonteenomaisina.

Maisemapuiden ja maisemankiintopisteiden sédilyttdminen seka viljely-
maiseman sadilyminen avoimena on maisemankuvan kannalta tarkeda.

Alueen maisemakuvaa muuttavat toimenpiteet vaativat MRL 128§:n
mukaisen maisematyéluvan.
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Muinaisjaanndksida on inventoinnin perusteella osoitettu seuraavasti (nume-
rointi kaavakartassa ja seuraavassa viittaa erillisen raportin humerointiin):

- 36 Helkkimaniemi, kivikautinen asuinpaikka (1000015041)

- 37 Siikaniemi, kivikautinen asuinpaikka (1000015042)

- 38 Ruokoniemenharju 1, historiallinen tervahauta (1000015043)
- 39 Ruokoniemenharju 2, historiallinen réykkio (1000015044)

- 40 Helkkimenniemi, historiallinen hiilimiilu (1000015045)

sm ALUE, JOLLA ON MUINAISMUISTOLAIN RAUHOIT-
TAMIA KIINTEITA MUINAISJAANNOKSIA TAI
MUINAISMUISTOLAIN RAUHOITTAMA KIINTEA
MUINAISJAANNOS

Ilman muinaismuistolain nojalla annettua lupaa on kiintedn muinais-
jdadnndksen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen, vahingoittaminen,
poistaminen ja muu siihen kajoaminen kielletty.

Aluetta koskevista maankdyttdésuunnitelmista on pyydettdvd Museovi-
raston lausunto. Merkintdan liittyvd numero viittaa kaavan selos-
tusosaan.

Paikallisen historian kannalta merkittavia venevajoja on osoitettu n. 10
omalla kohdemerkinnallaan eri puolella suunnittelualuetta seka yksi
kalamaja keskeisellé saaristoalueella.

3.2.4 Maa- ja metsatalousalueet
M MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE
Alue on tarkoitettu maa- ja metsétalouden harjoittamiseen.

MRL 72 §:n nojalla alueella on 200 metrin syvyiselld keskivedenkor-
keuden mukaisella rantavybhykkeelld muu kuin 72§ 3 mom. rakenta-
minen kielletty.

Yleiskaavassa suunnitellut AO- tai AM- rakennuspaikkaan liittyvat M-
alueella sijaitsevat rantasaunan rakennuspaikat on merkitty vihreélla
neliélla.

MY MAA- JA MEISATA_I_.OUS\I__I\LTAINEN ALUE, JOLLA
ON ERITYISIA YMPARISTOARVOJA

Alue on tarkoitettu pddasiassa maa- ja metsadtalouden harjoittamiseen.
Ympdéristéarvot tulee huomioida toimenpiteitd suoritettaessa.

MRL 72 §:n nojalla alueella on 200 metrin syvyiselld keskivedenkor-
keuden mukaisella rantavybhykkeellda muu kuin 72§ 3 mom. rakenta-
minen kielletty.

Alueen maisemakuvaa muuttavat toimenpiteet vaativat MRL 128§:n
mukaisen maisematyéluvan.

MY-alueita on esitetty runsaasti Synsidon keskeiselle saaristoalueelle
seka muillekin luontoselvityksen arvokkaammille kokonaisuuksille, joil-
la ei ole tarvetta varsinaisille suojelumerkinngille.
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3.2.5 Muu maankaytto

TY PIENTEOLLISUUDEN ALUE, JOLLA YMPA_RIST('")
ASETTAA TOIMINNAN LAADULLE ERITYISIA VAA-
TIMUKSIA

Olemassa oleva alue Synsion kylan pohjoispuolella.

w VESIALUE

VOIMASSA OLEVA SYNSIORANNAN RANTA-ASEMAKAAVA-ALUE
Alue sijaitsee Kokkoniemenjoen ja Haahkalanselan Kylmalahden vali-

sella alueella. Talle alueelle on laadittu ranta-asemakaava, joka on esi-
tetty vain informatiivisena kohteena yleiskaavakarttaan.

4 Toteuttaminen

Maankaytto- ja rakennuslaki (5.2.1999/132) ja —asetus ( 10.9.1999/895) tu-
livat voimaan vuoden 2000 alusta. Tassa osayleiskaavassa ja sen toteuttami-
sessa noudatetaan kyseisen lain (MRL) ja asetuksen (MRA) periaatteita.

4.1 Osayleiskaavan oikeusvaikutukset

Kaavahierarkiassa kaavan oikeusvaikutukset ja sitovuus tiukentuvat kaavan
vahvistamisen ja tarkentumisen myo6tda. Rakennustoimintaa ohjaavat oikeu-
dellisen sitovuuden mukaisessa jarjestyksessa seuraavat saadokset:

Maankaytto- ja rakennuslain sdadokset

Maankayttd- ja rakennusasetuksen saadokset

Asemakaava tai ranta-asemakaava

Valtuuston hyvdksyma oikeusvaikutteinen yleiskaava (MRL 37§)
Suomen rakentamismaarayskokoelman maaraykset

Rakennusjarjestys

Vahvistettu maakuntakaava (ent. seutukaava)

Valtuuston hyvaksyma oikeusvaikutukseton yleiskaava (MRL 458§)

Muut suunnitelmat (esim. palstoitussuunnitelmat)

CONOUAWN =

Tama kaava on hyvdksytty 23.8.2010 kunnanvaltuustossa oikeusvai-
kutteisena yleiskaavana. Tama tarkoittaa sita, ettda kaavaan merkityille
rantarakennuspaikoille voidaan mydntaa kaavan perusteella rakennuslupa.

Yleiskaavan keskeiset oikeusvaikutukset on esitetty MRL:n 42 ja 43 §:ssa:

Yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa asemakaavaa sekéd ryh-
dyttdessd muutoin toimenpiteisiin alueiden kéytdn jarjestdmiseksi (MRL 42.1

8).

Viranomaisten on suunnitellessaan alueiden kéyttéd koskevia toimenpiteitd ja
padttdessadan niiden toteuttamisesta katsottava, ettei toimenpiteilléd vaikeute-
ta yleiskaavan toteuttamista (MRL 42.2 §).

Mm. maanmittaus-, metsa- seka tie- ja vesiviranomaisten tulee ottaa suunnit-
telussaan ja paatdksenteossaan yleiskaava huomioon.
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Lupaa rakennuksen rakentamiseen ei saa myontda siten, ettd vaikeutetaan
yleiskaavan toteuttamista. Lupa on kuitenkin mydénnettévé, jos yleiskaavasta
johtuvasta luvan epddmisestéd aiheutuisi hakijalle huomattavaa haittaa eika
kunta tai, milloin alue on katsottava varatuksi muun julkisyhteisén tarkoi-
tuksiin, tdmé lunasta aluetta tai suorita haitasta kohtuullista korvausta. Hait-
taa arvosteltaessa ei ole otettava huomioon omistussuhteissa yleiskaavan
vahvistamisen jédlkeen tapahtuneita muutoksia, ellei niitd ole tehty yleis-
kaavan toteuttamista varten (MRL 43.1 §).

Oikeusvaikutteisen yleiskaavan rakentamista ja vesihuoltoa koskevat kaava-
maardykset ohittavat rakennusjarjestyksen, mikali maaraykset ovat ristirii-
dassa (MRL 14.4 §). Muilta osin rakennusjarjestyksen maaraykset ovat voi-
massa osayleiskaava-alueella. Merkittavaa on myds se, ettd maakuntakaava
ei ole voimassa oikeusvaikutteisen yleiskaavan alueella (MRL 32.3 §).

Maanomistajille on osoitettu haja-asutusmainen ns. perusrakennusoikeus, ei-
ka lunastamisen edellytyksena olevaa "huomattavaa haittaa" pitaisi syntya.

4.2 Rakennuslupakadsittely osayleiskaava-alueella

Maankayttd- ja rakennuslaissa on saadoés, joka kieltda rakentamisen ranta-
vybhykkeelle ilman asemakaavaa tai sellaista oikeusvaikutteista yleiskaavaa,
jossa on erityisesti maaratty yleiskaavan tai sen osan kdyttamisesta raken-
nusluvan tai sen osan perusteena. (MRL 72.1 §).

Tassa kaavassa on annettu seuraavat rakentamista koskevat yleismaarayk-
set:

Tédmaéan yleiskaavan AO-, AT-, AM-, RA-, RM- ja TY-alueilla saa myén-
tédé rakennusluvan yleiskaavan mukaiseen rakentamiseen ilman ran-
ta-asemakaavaa. Maardys koskee myds M-alueilla sijaitsevia yleis-
kaavalla suunniteltuja rantasaunoja.

Rakennuslupaa ei saa mydntdd ennenkuin rakennuspaikat on merkit-
ty maastoon.

Voimassa olleen lainsdéddnnén nojalla myénnetyn Iluvan perusteella
rakennettua rakennusta saa peruskorjata ja tuhoutunut rakennus
saadaan korvata vastaavalla uudella rakennuksella.

Maasto-olosuhteista ja pohjakartan tarkkuudesta johtuen rakentami-
seen osoitettujen alueiden rajoista voidaan poiketa vdhédisessd méaa-
rin, jos se on tarpeen teiden tai rakennusten sijoittumisen kannalta.

Poikkeaminen ei saa johtaa kaavaan osoitettujen rakennuspaikkojen
mddaréan ylittymiseen.

Uusilta rakennuspaikoilta tulee kdyttdd olemassa olevia paasyteité ja
liittymia yleisille teille. Jos uusia liittymid on tarpeen tehda, tulee tar-
vittavien toimenpiteiden selvittdmiseksi olla yhteydessé tiehallintoon.

Ranta-alueiden kunnostamisesta ja ruoppauksista on oltava yhtey-
desséd ympadristéviranomaisiin.

SL-, M- ja MY-alueilta on rakennusoikeus 200 metrin rantavydhyk-
keelté siirretty maanomistajakohtaisesti AO-, AT-, AM-, RA-, RM- ja
TY- alueille.
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Ympérivuotisen asunnon ja loma-asunnon alimman vedenkorkeuden
noususta vaurioituvan lattiarakenteen tulee olla keskimd&érin kerran
50 vuodessa toistuvan ylimman tulvakorkeuden (HW 1/50) yldapuolel-
la lisdttynd harkinnanvaraisella vdhintddn 0,3 metrin lisdkorkeudella.
Lisdkorkeuteen vaikuttaa muun muassa rakennuspaikan sijainti. T&-
mé& mdéérdys koskee myds muita rakennuksia, jos niiss& on veden
noususta vaurioituvia rakenteita.

Ympdéristbmelua aiheuttavan kohteen l5dhistéllé uudisrakennukset tu-
lee sijoitella siten, ettd rakennuspaikoille muodostuu lilkennemelulta
suojattua ulko-oleskelutilaa.

Rakentamisen maarat noudattelevat rakennusjarjestysta:

Ranta-alueelle voidaan rakentaa sekd loma-asumiseen, ettd vakitui-
seen asumiseen tarkoitettuja asuinrakennuksia.

Rakentamisen méaéaré ranta-alueilla, asuinrakennukset:

1. Mannerrannat

rakennuspaikka alle 3000 m2, enintdén 150 m2

- rakennuspaikka 3000 - 5000 m2, enintddén 200 m?2
- rakennuspaikka yli 5000 m2, enintdén 250 m?2

2. Yli 1 hehtaarin saaret

- rakennuspaikka alle 3000 m2, enintddén 100 m?2

- rakennuspaikka 3000 m2 - 1 ha, enintdén 150 m?2
- rakennuspaikka yli 1 ha, enintdén 200 m?2

3. Erilliset alle 1 hehtaarin saaret
- rakennuspaikka alle 5000 m2, enintddn 80 m?2
- rakennuspaikka 5000 m2 - 1 ha, enintdén 100 m?2

Saareen rakennettaessa on rakennuslupaa haettaessa annettava kir-
jallinen selvitys kulkuoikeudesta mantereella.

Rakennuspaikalla saa olla enintdén yksi yksiasuntoinen ja enintdan
kaksikerroksinen asuinrakennus. Lomarakennuspaikalle rakennettavi-
en talousrakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdén 80
m2,

Sellaisilla ennen rakennusjérjestyksen voimaan tuloa muodostetuilla
rakennuspaikoilla, jotka tayttdvét rakennusjdrjestyksen vahimmaéis-
kokovaatimuksen, mutta joille ei voida niiden muodosta johtuen si-
joittaa uudisrakennuksia rakennusjérjestyksen vadhimmdéisetéisyys-
vaatimusten mukaisesti rantaviivasta, on rakennusoikeuden mdaéré
olevan rakennusoikeuden mukainen.

Uudisrakentamisen edellytyksend on kuitenkin se, ettd rakennuspai-
kan vesi- ja jatevesihuolto on jarjestettdvissd ymparistéviranomaisen
hyvédksymélld tavalla ja rakennusten soveltuvuuteen ympéaristoon
kiinnitetdan erityistd huomiota.

Yleiskaavasuunnittelun eraana tavoitteena on ollut rakennuslupaprosessin
helpottaminen: rakennuslautakunnan/rakennustarkastaja tulisi voida myoéntaa
kaavan mukaiset luvat suoraan ilman nykyisen tilanteen kaltaista monimut-
kaista lausuntokierrosta. Suunnittelun pohjaksi on tdman johdosta laadittu
tarkat perusselvitykset, joihin aluevaraukset perustuvat.
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Korttelialueiden aluevaraukset osoittavat rakentamisalueen, jolle rakennus-
paikan rakennukset tulisi sijoittaa. Lopullinen paikka maaritelladn maastokat-
selmuksessa rakennusluvan hakemisen yhteydessa.

Mikali rantarakennuspaikan rakennuslupaa haetaan merkittyjen tonttien ulko-
puolelle M-alueelle tai muun alueen rantavyéhykkeelle ilman erityisen patevia
perusteita, tulee hakemus evatd, koska rakentaminen vaikeuttaisi yleiskaavan
toteuttamista. Maanomistajalle ei aiheudu huomattavaa haittaa, koska perus-
rakennusoikeus on osoitettu korttelialueilla. Kunnalle ei nain ollen aiheudu
korvausvelvollisuutta.

Rantayleiskaavasta on mahdollista poiketa poikkeamisluvalla tai ranta-asema-
kaavalla, mikali poikkeaminen ei vaaranna yleiskaavan keskeisia tavoitteita.

4.3 Ohjeet rantarakennuspaikkojen jatevesien kdsittelylle ja jatehuollon
jarjestamiselle

Rantarakennuspaikkojen maaran lisaantyessa ja niiden varustetason parantu-
essa my0s vapaa-ajanasutus alkaa tulevaisuudessa olla haja-asutukseen ver-
rattava jatevesikuormittaja. Vesihuollon osalta tulee tall6in erityistda huomiota
kiinnittaa kaymalatyypin valintaan ja pesuvesien kasittelyyn.

Tassa kaavassa on annettu seuraavat vesi- ja jatehuoltoa koskevat yleismaa-
raykset:

Rakennuslupahakemuksissa on osoitettava, ettd puhdasta vettd on
saatavissa ja ettd jatevesistd huolehditaan siten, ettei pohjavesié ja
pintavesia saastuteta.

Jatevesihuolto on jérjestettdvad asianomaisen viranomaisen hyvaksy-
mélléa tavalla sekd noudattaen 1.1.2004 voimaan tullutta talousvesien
késittelystd annettua valtioneuvoston asetusta (nro 542, annettu
11.6.2003), joka koskee vesihuoltolaitosten viemériverkostojen ulko-
puolisia alueita.

Jatevesien késittelytapa on tutkittava erikseen joka rakennushank-
keen yhteydessa.

Vesihuoltosuunnitelma on esitettdvad rakennusluvan yhteydessé erik-
seen hyvéaksyttdvaksi.

Kadymaélat ja kompostit on hoidettava niin, ettei hajua tai muita hait-
toja synny. Kuivakdyméléé ei saa sijoittaa 30 m ldhemmdés rantavii-
vaa. Kuivakdymélé on varustettava tiiviilld jatesailiélld, joka on tyh-
jennettavé riittdvén usein hoidettuun kompostiin.

Sauna- ja muita pesuvesia ei saa pddstda suoraan vesistéén. Pesu- ja
saunavedet voidaan imeyttdd maahan, mikali olosuhteet ja maaperéa
ovat soveltuvat.

Loma-asuntojen rakennuspaikoilla tulee suosia kompostoivia kdymé-
16itd. Useamman rakennuspaikan ryhmissd suositellaan jatevesien
yhteiskasittelya.

Jatevesien kasittelytapaa valittaessa tulee huomioida rakennuspaikan maape-
ra seka pinta-ala. Rakennusten sijoittamisessa tulee ottaa huomioon jatevesi-
en asianmukaisen esikasittelyn ja maaperakasittelypaikan jarjestaminen ra-
kennuspaikalla riittavan etaalld rantaviivasta.
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Kiinteiden jatteiden kerayksessa ja kasittelyssa tulee noudattaa voimassa ole-
via kunnan yleisia jatehuoltomaarayksia.

4.4 Metsdnhoitoa, maataloutta ja maa-ainestenottoa koskevia ohjeita

Kaava-alueella on paljon maatalous- seka metsaalueita. Naiden hoidossa ja
kehittamisessa on noudatettava yhteisia pelisaantdja viihtyvyyden ja hyvan
elinympariston sailymiseksi.

Tassa kaavassa on annettu seuraavat maaraykset ja suositukset koskien met-
sanhoitoa, maataloutta sekd maa-aineistenottoa:

Metsdnhoidossa noudatetaan metsédtalouden kehittémiskeskus Tapion
antamia metsadnhoitosuosituksia ja ranta-alueilla erityisesti rantamet-
sid koskevia metsdnhoitosuosituksia ja metsélakia.

Rantapelloilla peltoviljelyd, nurmetusta tai muuta vastaavaa maan-
pinnan késittelya ei saa ulottaa 10 m lGhemméksi rantaviivaa. Ranta-
vybhykkeelle on varmistettava riittdvd suojavydhykkeen muodostu-
minen.

Maa-aineksia ei saa ilman erityista syytd ottaa rantavydhykkeelld, ell-
ei aluetta ole yleiskaavassa osoitettu tadtd tarkoitusta varten (MalL

38).
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5.1

5.2

5.2.1

5.2.2

Vaikutusten arviointi

Yleista

Kaavaehdotus on laadittu Luonto- ja maisemaselvityksen aluerajaukset, Mui-
naismuistoinventointi, Tavoitteet ja mitoitusperusteet seka maanomistajien
toiveet mahdollisimman hyvin yhteen sovittaen.

Kaavan vaikutuksia on arvioitu sen mukaisesti, etta kaikki mitoitusperusteiden
sallimat rakennuspaikat tulevat rakentumaan, vaikka néin ei koskaan tule to-
dennakoisesti tapahtumaan.

Tavoitteita ja erityisesti mitoitusperusteita laadittaessa on huomioitu tulevan
rakentamisen vaikutuksia. Rakentamisen mitoitus on maaritetty siten, etta tu-
leva rakentamisen maara on sopusoinnussa mahdollisimman hyvin olemassa
olevaan rakennettuun ymparistédn ja luonnon oloihin.

Kaavaa laadittaessa on rakennuspaikkojen sijoittamisella pyritty minimoimaan
haitallisia vaikutuksia luontoon, rakennettuun ymparistéén ja ihmisiin.

On luultavaa, etta osa maanomistajista ei aio rakentaa tai myyda lainkaan
kaavassa osoitettavia rakennuspaikkoja. Onkin erittdin todennakodistd, etta
kaikki kaavassa osoitettavat rakennuspaikat, eivat tule rakentumaan. Vaiku-
tukset luontoon tulevat siis olemaan todellisuudessa vahaisemmat. Myo6s posi-
tilvinen taloudellinen vaikutus tulee todellisuudessa olemaan pienempi kuin
jos kaikki osoitetut rakennuspaikat rakentuisivat.

Vaikutusten arvioinnissa erdanlaisena 0-vaihtoehtona voidaan pitaa sita, ettei
kaavaa laadita ollenkaan. Tama ei ole mikaan todellinen vaihtoehto, koska
maankayttd- ja rakennuslaki edellyttaa rannoille rakennettaessa oikeusvaikut-
teisen kaavan laadintaa. Ranta-asutuksen ohjaamisella pelkilla poikkeamislu-
villa ei koskaan saavuteta yhta hyvaa tulosta kuin kokonaisvaltaisella kaavalli-
sella suunnittelulla. Alueen luonnonarvoja olisi vaikea turvata ilman kokonais-
valtaista luonto- ja maisemaselvitysta, mika on osa kaavoitusprosessia. Maan-
omistajien tasapuolinen kohtelu ei mydskaan onnistu ilman yhtendisia mitoi-
tusperusteita.

Vaikutukset luontoon

Vaikutukset

Vaikutukset

maa- ja kallioperaan

Vaikutukset maa- ja kallioperdan muodostuvat pieniksi ja paikallisiksi. Maa- ja
kallioperaan tulevat muutokset aiheutuvat uusien paasyteiden ja rakennusten
perustamisesta. Paasyteiden rakentamistarvetta on pyritty vahentamaan
osoittamalla uusia rakennuspaikkoja mahdollisuuksien mukaan jo rakennettu-
jen rakennuspaikkojen yhteyteen ja sijoittamalla uusia paikkoja ryhmiksi.

Valillisia vaikutuksia syntyy, kun uusiin teihin ja rakennusten perustuksiin tar-
vitaan soraa, jota ajetaan paaasiassa kaava-alueen ulkopuolelta.

pinta- ja pohjaveteen

Uusien ja olemassa olevien rakennuspaikkojen jatevedet muodostavat suu-
rimman uhkan pintaveden laadulle kaava-alueella. Uudisrakentaminen tulee
lisddmaan kuormitusta vesistdon. Uusien rakennuspaikkojen jatevesien kasit-
telyyn on annettu kaavassa ohjeita, joita noudattamalla saadaan vaikutuksia
minimoitua. My6s rakentamisen etadisyys rantaviivasta on pyritty osoittamaan
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sellaiseksi, etta rakennuspaikkojen jatevesista ei aiheutuisi haittaa pintavesille
(rakennusjarjestys).

Uusien rakennuspaikkojen jatevesien kasittely tulee hoitaa siten, ettei pohja-
vetta pilata. Tama tarkoittaa Iahinna sita, etta on rakennuspaikkakohtaisesti
mietittdva, millainen jatevesiratkaisu on juuri sille maaperalle soveltuva. Kaa-
varatkaisussa ei yhtaan uutta rakennuspaikkaa ole sijoitettu pohjavesialueille.

5.2.3 Vaikutukset ilmaan ja ilmastoon

Kaavalla ei ole merkittavaa vaikutusta alueen ilman laatuun eika ilmastoon.
Suunnittelualueella ei ole aluevarauksia sellaisille toiminnoille, jotka vaikuttai-
sivat suoranaisesti ilmanlaatua heikentavasti. Alueen normaalin asuin- ja lo-
marakentumisen todellisia vaikutuksia on aarimmaisen hankala ennustaa etu-
kateen. Kuitenkin on kyse pienistd maaristd pienhiukkas- ja muista, esim.
mokkien lammitykseen kaytettavastd, orgaanisen aineksen polttamisesta ai-
heutuvista paastoista.

Ymparistoministerid valmistelee rakentamismaarayskokoelmaan taydennysta
(D8), joka tulee asettamaan tiettyja paasté- ja hyodtysuhdevaatimuksia puu-
polttoainetta kayttaville lammityslaitteille. Nama paastdjen rajoittamismaara-
ykset tulevat vaikuttamaan paastéjen maaraan alueella.

5.2.4 Vaikutukset kasvillisuuteen ja eldimistoon

Rantarakentaminen aiheuttaa aina luonnon elementtien vaistymistd ranta-
alueilla. Kaavassa rakennuspaikat on osoitettu paasaantoisesti luonnonoloil-
taan mahdollisimman kestaville alueille, jotta luonnonoloiltaan arvokkaimmat
alueet voidaan saastaa rakentamattomana.

Kaava on laadittu siten, ettd uusia rakennuspaikkoja ei tarvitse osoittaa luon-
to- ja maisemaselvityksessa todettujen arvokkaiden lintulajien taikka esimer-
kiksi lintujen pesimareviireille.

Lisaantyvasta vesiliikenteesta linnustolle aiheutuu valillista haittaa ja sen vai-
kutusta linnustoon on vaikea arvioida. Lisaantyvan vesiliikenteen huippu ei
onneksi ajoitu hairidalttimpaan pesintdaaikaan kesan alkuun. Toisaalta jarven
pieni koko ja kivisyys rajoittaa huomattavasti esimerkiksi peramoottoreiden
kayttdéa eika nain ollen suurta vesiliikenteen lisdysta ole odotettavissa alueel-
la. Alueella ei ole mydskaan veneilyreitteja.

Liki kaikki uudet rakennuspaikat on kaavassa pystytty sijoittamaan luonto- ja
maisemaselvityksen mukaisten luonnon- ja maisemansuojelun kannalta mer-
kittdvampien alueiden ulkopuolelle.

Synsidon keskeinen laaja saaristoalue on pystytty jattamaan lahes kokonaan
rakentamisen ulkopuolelle rakennusoikeuksien siirroilla.

Kaava ei tule merkittdvassa maarin vaarantamaan luonnonsuojelun kannalta
arvokkaiden luontotyyppien eikd luonnonvaraiselle eldimistdlle ja kasvistolle
tarkeiden luonnon ominaispiirteiden sailyttamistd. Kaavan mitoituksessa on
huomioitu erityisen tarkeat luonnon arvot muita alueita alhaisemmalla mitoi-
tuksella. Erityisesti lintuvesien sailymiseen on rakennuspaikkojen maarassa ja
sijoittelussa on saavutettu suojelun kannalta kestava kaavaratkaisu.
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5.2.5

5.3

5.3.1

5.3.2

5.3.3

Vaikutukset maisemaan

Vaikutuksia kulttuurimaisemaan on pyritty lieventamaan osoittamalla merkit-
tavimmat ja paikallisesti merkittéavat kulttuurimaisema-alueet kaavaan raken-
tamisen suositusmerkinnodin. Kulttuurimaisemallisesti merkittaville alueille on
uutta rakentamista osoitettu vain vahan. Tama edistaa kulttuurimaisemien
sailymista.

Synsion ja oikeastaan koko kaava-alueen vesistdilla omanlaisensa maisemalli-
sen leiman antavat laajat peltoaukeat, jotka avautuvat vesistdille. Merkitta-
vimmat peltomaisema-alueet on merkitty kulttuurimaisema-alueiksi. Raken-
nuspaikat on pyritty siirtdmaan pois peltoaukeilta, esimerkiksi pienille metsa-
kaistaleille. Nain minimoidaan peltoaukeiden maisemallinen rikkoutuminen.

Rakentaminen tulee luonnollisesti rikkomaan vielda nykyisin rakentamatto-
mana sadilyneiden ranta-alueiden maisemaa. Taltad osin maisemallinen rakenne
tulee muuttumaan. Kaava-alueelle on pystytty rakennuspaikkojen sijoittelulla
aikaansaamaan pitkia vapaan rannan osuuksia.

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Vaikutukset

Vaikutukset

Vaikutukset

nykyiseen yhdyskuntarakenteeseen

Uudet kesaasukkaat ja ymparivuotisesti alueelle asumaan tulevat ihmiset tu-
kevat alueen palvelujen toimintaa ja siten peruspalvelujen pysymistd kunnas-
sa. Uusien ymparivuotiseen asumiskayttéon tarkoitettujen rakennuspaikkojen
toteutumisen toivotaan virkistavan ja elavéittdvan kaava-alueen toimintaa.

Kaavalla osoitettavat yhteiset venevalkama- ja virkistyspaikat palvelevat kaa-
va-alueen, mutta myds muita alueen asukkaita ja ohikulkijoita.

Nykyinen tieverkko palvelee myds uusien loma-asuntojen tarpeita. Muutoksia
yleiseen tieverkkoon ei kaavan perusteella tarvitse tehda. Uusia paasyteita
joudutaan rakentamaan.

rakennuskantaan ja kulttuuriperintéén

Kaavan ei ole tarkoitus puuttua jo olemassa olevaan rakennuskantaan tai ra-
kenteisiin. Olemassa olevat maankayttd- ja rakennuskaavan normit tayttavat
rakennuspaikat on merkitty kaavaan nykyisen tilanteen mukaisesti.

Kulttuurimaisemat on osoitettu kaavassa omilla merkinnéilldaan, ja niille on
tietoisesti osoitettu mahdollisimman vahan uutta rakentamista. Kaavamaa-
rayksin on osoitettu, ettd naiden alueiden uusi rakennuskanta tulee sopeutua
vallitsevaan maisemaan ja rakennuskantaan. Siltd osin myds uuden rakenta-
misen negatiiviset vaikutukset on naihin alueisiin pyritty minimoimaan.

muinaismuistoihin
Kaava-alueelta ei ole ollut aiemmin tiedossa olevia muinaisjaannoksia. Inven-

toinnin aikana l6ydetyt uudet muinaisjaanndkset on turvattu kaavaratkaisussa
osin uusia rakennuspaikkoja siirtamalla (Helkkimenniemi).
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5.4 Vaikutukset sosiaaliseen ymparistoon
5.4.1 Vaikutukset viihtyvyyteen

Lisdantyva loma-asutus virkistaa ja tukee kesaaikana kylien toimintaa. Kesa-
asukkaiden ansiosta kunnan palvelutasoa on kyetty yllapitamaan parempana
kuin, mita vakituinen vakimaara edellyttaisi.

Kaavalla pyritdan ohjaamaan myds uutta asuinrakentamista ranta-alueelle
varsinkin Mikkeli-Jyvaskyla valtatien vaikutuspiirissd, mista on hyvat yhteydet
kuntakeskukseen. Tama lisaa asumisen valinnanvapautta asuinympariston
suhteen ja siten monipuolistaa alueen sosiaalista rakennetta.

Yleisessa virkistyskdytdssa olevat alueet on jatetty rakentamisen ulkopuolelle.
Kaavalla rakennuspaikat on osoitettu useampien rakennuspaikkojen korttelei-
hin, jotta mahdollisimman suuri osa rantaviivasta on jaanyt rakentamatto-
maksi ja jotta rakentamattomat rantajaksot ovat riittavan pitkia ja leveita vir-
kistyskayttdéon ja rantautumiseen. Varsinaisia virkistysalueita on vahan, mutta
jokamiehen oikeuksilla tapahtuva rantautuminen on hyvin mahdollista M- ja
MY-alueilla mm. keskeiselld saaristoalueella, minne kohdistuvat alueen suu-
rimmat virkistyspaineet.

Maanomistusolosuhteista johtuen pieni osa (n. 10 kpl) uusista rakennuspai-
koista on jouduttu sijoittamaan alueille, joissa valtatie 13 melu on viela hairit-
seva tekija. Rakennuspaikat on kuitenkin sijoitettu maanomistajien hyvaksy-
mille paikoille vahintdan 100 metrin etdisyydelle valtatiesta. Liikennemaarat
kyseisella tieosuudella ovat niin vahaisia, etta terveydellistd haittaa ei melusta
padse muodostumaan. Meluhaittoja voidaan edelleen vahentaa sijoittamalla
uudisrakentaminen jarkevasti kullekin rakennuspaikalle siten, etta pihapiirei-
hin muodostuu melulta suojattuja alueita.

5.4.2 Taloudelliset vaikutukset

Kaavan toteuttaminen on kaytanndéssa maanomistajien asia. Lisarakentami-
nen luo paineita yksityistieverkon parantamiseen ja kunnossapitoon.

Ranta-alueen ymparivuotinen asutus lisaa ihmisten liikkumistarvetta ja siten
myos liikkumis- ja kuljetuskustannuksia, jotka ainakin koulukyyditysten osalta
tulevat kunnan maksettaviksi. Ranta-alueilla vakituisen asumisen osoitukset
(vain muutamia uusia) on sijoitettu sellaisiin paikkoihin, joissa on jo ennes-
taan vakituista asumista seka hyvat lilkenneyhteydet.

Suora taloudellinen vaikutus kaavalla on alueen maanomistajiin, koska ranta-
alueen rakennusoikeus on maaritetty. Rakennuspaikkojen olemassaolo lisaa
tilojen vakuusarvoa seka mahdollistaa myds uudisinvestointien rahoituksen.

Kesaasukkaat kayttavat kunnan palveluja ja tuovat siten toimeentuloa ja tyo-
ta kuntaan. Varsinkin palvelualan elinkeinoharjoittajien toimeentulon kannalta
kesdaasukkaiden ja turistien lukumaaralld on merkitysta. Palvelualoilla myynti
ja liikevaihto ovat heindkuussa, parhaimpaan loma-aikaan, samalla tasolla tai
jopa korkeampi kuin, mitd se on yleensa joulusesongin aikaan joulukuussa.

Kesdasukkaiden paikkakunnalle tuoma lisdostovoima nakyy vahittais-, maata-
lous-, tekstiili- ja huoltoasemapalveluiden kaupassa. Kesaasutuksen merkitys
on suuri kunnan koko elinkeinoelamalle, koska se tukee nykyisen palvelutason
sailymista paikkakunnalla.
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Kaavalla ei ole rajoittavaa tai toimintaa vaikeuttavaa vaikutusta maatalous-
tuotantoon. Myo6s kaavaratkaisun vaikutukset alueen virkistyskalastukselle
jaavat vahaisiksi.

6 Suunnitteluvaiheet

LIITTEET:

Kunta teki paatdéksen kaavoituskonsultin valinnasta 3.4.2007 allekirjoitetulla
sopimuksella. Viranhaltijapaatds konsultin valinnasta on tehty 6.3.2007.

Maanomistajille lahetettiin ensimmainen tiedote kaavahankkeen aloittamises-
ta ja luontoselvityksen maastotdista 28.5.2007.

Kaavan maastoty6t tehtiin luonto- ja maisemainventoinnin laatijan osalta
kesalla 2007 (raportti 30.8.2007).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on paivatty 10.9.2007.

MRA 18§:n mukainen viranomaisneuvottelu kaavoitukseen ryhdyttdessa
pidettiin 22.1.2008 (muistio, erillinen liite).

Kunnanhallitus hyvaksyi perusselvitysaineiston, OASman ja kaavan alustavat
tavoitteet sekd mitoitusperusteet 4.2.2008. Aineisto asetettiin nahtaville kun-
nan kotisivuille internetiin koko kaavaprosessin ajaksi alkaen 13.3.2008. Kaa-
voittajan vastaanottopdiva perusselvityksista ja tavoitteista maanomistajille
pidettiin 1.4.2008.

Kaavaluonnos valmistui 5.1.2009 ja se kasiteltiin kunnan teknisessa lauta-
kunnassa 11.2.2009 ja kunnanhallituksessa 2.3.2009 seka asetettiin nahtavil-
le 19.3.-20.4.2009. Kaavoittajan vastaanottopadiva luonnoksesta maanomista-
jille pidettiin 1.4.2009. Luonnoksesta pyydettiin viranomaislausunnot.

Muinaismuistoinventointi laadittiin alueelta syksylla 2009. Tekninen lauta-
kunta 16.12.2009 ja kunnanhallitus 4.1.2010 hyvaksyivat kaavanlaatijan vas-
tineet luonnoksesta jatettyyn palautteeseen (ks. erillinen liite).

Kaavaehdotus valmistui 15.1.2010 ja asetettiin nahtaville MRA 198:n mu-
kaisesti 4.3.-6.4.2010. Kaavoittajan vastine jatetysta palautteesta (6 lausun-
toa ja 7 muistutusta) valmistui 21.4.2010. Tekninen lautakunta kasitteli kaa-
vaehdotusta 16.6.2010 ja kunnanhallitus 19.7.2010.

Kunnanvaltuusto hyvidksyi kaavaehdotuksen 23.8.2010 §43 pienin kor-
jauksin (ks. kaavoittajan paivitetty vastine liitteena).
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- kaavoittajan vastineet kaavaehdotuksesta jatettyyn palautteeseen
- kaavamerkinnat ja -maaraykset / kaavakartta 15.1.2010 (hyv. 23.8.2010)



