KANGASNIEMEN KUNTA

SYNSIONJARVEN JA KAIJANLAMMEN RANTAYLEISKAAVA
Kaavaehdotus 15.1.2010 (hyvaksytty kunnanvaltuustossa 23.8.2010 § 43)

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

RANTARAKENTAMISTA, RAKENNUSPAIKAN KOKOA JA RAKENNUSOIKEUTTA KOSKEVAT MAARAYKSET
MUODOSTUVAT KUNNAN VOIMASSA OLEVAN RAKENNUSJARJESTYKSEN MUKAISESTI.
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ASUINRAKENNUSTEN ALUE

Luku AQ-merkinnin jdljessé osoittaa alueelle sallittujen rakennuspaikkojen
enimmaismasran.

Yleiskaavassa suunnitellut uudet rakennuspaikat on merkitty punaisella
nelikulmiolla,

Rakennuspaikan rakennusoikeutta koskevien méériysten estimiittad saadaan
olemassa olevaa rakennusta peruskorjata ja tuhoutunut korvata
vastaavalla uudella rakennuksella.

Yleiskaavassa suunnitellut AD-rakennuspaikkaan liittyvat M-alueella sijaitsevat
rantasaunan rakennuspaikat on merkitty vihredlld neliclia.

SYNSION KYLAALUE

Alueelle saa sijoittaa kyldn aluerakennetta ja toimintoja palvelevia toimintoja
{mm. seuratalon, urheilukentdn ja asuinrakennuspaikkoja). Rakennuspaikan
minimikoko on 2000 neliometrid.

MAATILAN TALOUSKESKUSTEN ALUE

Yleiskaavassa suunnitellut AM-rakennuspaikkaan liittyvat M-alueella sijaitsevat
rantasaunan rakennuspaikat on merkitty vihredlld neliclia.

LOMA-ASUNTOALUE

Luku RA-merkinndn jaljessad osoittaa alueelle sallittujen rakennuspaikkojen
enimmadismadrdn.

Yleiskaavassa suunnitellut uudet rakennuspaikat on merkitty punaisella
nelikulmiolla.

¥Yleiskaavassa suunnitellut RA-rakennuspaikkaan liittyvat M-alueella sijaitsevat
rantasaunan rakennuspaikat on merkitty vihre&lla neliclia.

LOMA- JA MATKAILUALUE
Alue varataan lomailun, matkailun, kurssikeskusten yms. tarpeisiin. Alueen merkittdva
lisdrakentaminen on suunniteltava ranta-asemakaavalla.

Koko RM-alue muodostaa yhden rakennuspaikan. Alueen kokonaisrakennusoikeus
kerrosneliometreind on esitetty RM-merkinnin alapuoclelia.

PIENTEOLLISUUSALUE, JOLLA YMPARISTO ASETTAA TOIMINNAN
LAADULLE ERITYISIA VAATIMUKSIA.

YLEINEN VENEVALKAMA,

Alueelle saa sijoittaa kiytdn kannalta tarpeellisia rakennelmia.

VENEVALKAMA/KYLARANTA,

Alueelle saa sijoittaa kdytdn kannalta tarpeellisia rakennelmia. Kyseessi ej ole
yleinen venevalkama.

PAIKALLISEN HISTORIAN KANNALTA MERKITTAVA VENEVAJA

Alueella ei saa tehda sellaisia toimenpiteitd, jotka voivat vihentds alueen
paikallishistoriallista arvoa.

PAIKALLISEN HISTORIAN KANNALTA MERKITTAVA KALAMAJA JA SAUNARAKENNUS
Rakennusten kunnossapito ja huolto on sallittu,

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE
Alue on tarkoitettu maa- ja metsétalouden harjoittamiseen.

MRL 72 §:n nojalla alueella on 200 metrin syvyiselld keskivedenkorkeuden
mukaisella rantavythykkeelld muu kuin 72§ 3 mom. rakentaminen kielletty.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE, JOLLA ON ERITYISIA YMPARISTOARVOJA

Alue on tarkoitettu pddasiassa maa- ja metsitalouden harjoittamiseen.
Ympéristbarvot tulee huomioida toimenpiteitd suoritettaessa.

MRL 72 §:n nojalla alueella on 200 metrin syvyiselld keskivedenkorkeuden
mukaisella rantavydhykkeelld muu kuin 72§ 3 mom. rakentaminen Kielletty,

Alueen maisemakuvaa muuttavat toimenpiteet vaativat MRL 128 §:n
mukaisen maisematy&luvan,

SYNSION KYLAN VIRKISTYSALUE

Alueelle saa sijoittaa kylédn virkistyskayttoa palvelevia toimintoja
{mm. uimarannan ja siihen liittyviad rakenteita).

ARVOKAS KULTTUURIMAISEMA, JOLLA OLEVAT KULTTUURIHISTORIALLISET,
LUONNONTIETEELLISET JA MAISEMALLISET ARVOT ON SAILYTETTAVA

Alueella tulee uudisrakentaminen ja peruskorjaaminen sopeuttaa kyldikuvaan
ja ympéraivaan rakennuskantaan. Alueen rakentamisperinnettd tulee noudattaa
ja alueen kylitiet seki raitit tulee siilyttds alueelle luonteenomaisina.

Maisemapuiden ja maisemankiintopisteiden sdilyttdminen seka viljelymaiseman
sdilyminen avoimena on maisemankuvan kannalta tarkeda,

Alueen maisemakuvaa muuttavat toimenpiteet vaativat MRL 128 §:n mukaisen
maisematysluvan.

ARVOKAS HARJUALUE

Alueella on voimassa maa-aineslain 3 §:n mukaiset ainesten oftamista koskevat
rajoitukset.

ARVOKAS MAISEMA-ALUE

Ohjeellinen aluevaraus, jonka sisdmaan puoleista rajaa voidaan tarkentaa
metsidtalouden toimenpiteitd suunniteltaessa ja toteutettaessa.

Alueella rakennusten sijoitteluun tulee kiinnittda erityista huomiota.

Rakennusten tulee olla riittdvidn kaukana rannasta ja suojapuustoa tulee

jattdd rannan ja rakennusten valiin.

MRL 41 §:n nojalla maaratasn, ettd alueella olevat hakkuut sekd ympéristas

ja maankamaraa muuttavat toimenpiteet kuten kaivaminen, louhiminen ja

tayttaminen ovat kiellettyjd lukuunottamatta rakennusluvan yhteydessa sallittuja toimia.

ARVOKAS PIENVESISTOALUE
Alue tulee sdilyttad luonnontilaisena

ARVOKAS VESISTOALUE

av-alueella rakennusten sijoitteluun ja jitevesien kisittelyyn tulee kiinnittsa
erityistd huomiota. Rakennusten tulee olla riittéivdn kaukana rannasta ja
suojapuustoa tulee jittda rannan ja rakennusten viliin.

Alue tulee sdilyttdsd mahdollisimman luennontilaisena eiki alueen luontoarveja saa heikentds.

av-alueella voidaan suorittaa tavanomaisia loma-asumisen tarvitsemia (veneviyla
ja uimaranta) kaislikon poistoja sekd ojien kunnossapitoa.

LUONNONARVOILTAAN MERKITTAVA ALUE
Alue tulee sailyttas luonnontilaisena.

SL LUONNONSUOJELUALUE
Luonnontilaa muuttavat toimenpiteet alueella on kielletty,

i ALUE, JOLLA ON MUINAISMUISTOLAIN RAUHOITTAMIA KINTEITA MUINAIS-
L
' | JAANNOKSIA
| sm - liman muinaismuistolain nojalla annettua lupaa on kiintedn muinaisjiannoksen

— — — kaivaminen, peittiminen, muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen
ja muu siihen kajoaminen kielletty.

Aluetta koskevista maankdyttosuunnitelmista on pyydettivda Museoviraston
lausunto. Merkintdan liittyvad numero viittaa kaavan selostusosaan.

2 sm MUINAISMUISTOLAIN RAUHOITTAMA KINTEA MUINAISJAANNOS

liman muinaismuistolain nojalla annettua lupaa on kiintedn muinaisjdannoksen
kaivaminen, peittiminen, muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen
ja muu siihen kajoaminen kielletty.

Kohdetta koskevista maankdyttdsuunnitelmista on pyydettava Museoviraston
lausunto. Merkintddn liittyva numero viittaa kaavan selostusosaan.

W | VESIALUE

SYNSIORANNAN RANTA-ASEMAKAAVA-ALUE (yleiskaavan ulkopuolella)

L 53 OSAYLEISKAAVA-ALUEEN RAJA

YLEISET MAARAYKSET

RAKENTAMINEN

TAMAN YLEISKAAVAN AO-, AT-, AM-, RA-, RM- JA TY- ALUEILLA SAA MYONTAA RAKENNUSLUVAN
YLEISKAAVAN MUKAISEEN RAKENTAMISEEN ILMAN RANTA-ASEMAKAAVAA. MAARAYS KOSKEE
MYGS M-ALUEILLA SIJAITSEVIA YLEISKAAVALLA SUUNNITELTUJA RANTASAUNOJA.

Rakennuslupaa ei saa mydntdd ennenkuin rakennuspaikat on merkitty maastoon.

Voimassa olleen lainsdddanndn nojalla mydnnetyn luvan perusteella rakennettua rakennusta saa
peruskorjata ja tuhoutunut rakennus saadaan korvata vastaavalla uudella rakennuksella.

Maasto-olosuhteista ja pohjakartan farkkuudesta johtuen rakentamiseen osoitettujen alueiden
rajoista voidaan poiketa vdhdisessd madrin, jos se on tarpeen teiden tai rakennusten sijoittamisen
kannalta. Poikkeaminen ei saa johtaa kaavaan osoitettujen rakennuspaikkojen maardn ylittymiseen.

Uusilta rakennuspaikoilta tulee kiyttiad olemassa olevia padsyteitd ja liittymia yleisille teille.
Jos uusia liittymid on tarpeen tehdd, tulee tarvittavien toimenpiteiden selvittimiseksi olla
yhteydessé tiehallintoon.

Ranta-alueiden kunnostamisesta ja ruoppauksista on oltava yhteydessi ympéristéviranomaisiin.

SL-, M- JA MY -alueilta on rakennusoikeus 200 metrin rantavythykkeeltd siirretty maanomistajakohtai-
sesti AQ-, AT-, AM-, RA-, RM- ja TY- alueille.

Ympérivuotisen asunnon ja loma-asunnon alimman vedenkorkeuden noususta vaurioituvan
lattiarakenteen tulee olla keskimidsrin kerran 50 vuodessa toistuvan ylimman tulvakerkeuden
(HW 1/50) yldpuolella lisdttynid harkinnanvaraisella vahintdadn 0,3 metrin lisdkorkeudella.
Lisdkorkeuteen vaikuttaa muun muassa rakennuspaikan sijainti. Tima médritys koskee
mybts muita rakennuksia, jos niissd on veden noususta vaurioituvia rakenteita.

Ympéristimelua aiheuttavan kohteen lahisttlld uudisrakennukset tulee sijoittaa siten, etta
rakennuspaikoille muodostuu lilkennemelulta suojattua ulko-oleskelutilaa.

RAKENTAMISEN MAARA RANTA-ALUEELLA

Ranta-alueelle voidaan rakentaa sekd loma-asumiseen, ettd vakituiseen asumiseen
tarkoitettuja asuinrakennuksia.

Rakentamisen maara ranta-alueilla, asuinrakennukset:

1. Mannerrannat

- rakennuspaikka alle 3000 m?, enintddan 150 m?

- rakennuspaikka 3000 - 5000 m?, enintddan 200 m?
- rakennuspaikka yli 5000 m?, enintddn 250 m?

2. ¥li 1 hehtaarin saaret

- rakennuspaikka alle 3000 m?, enintdan 100 m?

- rakennuspaikka 3000 m? - 1 ha, enintddn 150 m?
- rakennuspaikka yli 1 ha, enintdan 200 m?

3. Erilliset alle 1 hehtaarin saaret
- rakennuspaikka alle 5000 m?, enintd&dn 80 m?
- rakennuspaikka 5000 m?® - 1 ha, enintdian 100 m?

Saareen rakennettaessa on rakennuslupaa haettaessa annettava kirjallinen selvitys
kulkuoikeudesta mantereella.

Rakennuspaikalla saa olla enintddn yksi yksiasuntoinen ja enintadn kaksikerroksinen
asuinrakennus, Lomarakennuspaikalle rakennettavien talousrakennusten yhteenlaskettu
kerrosala saa olla enintddn 80 m?.

Sellaisilla ennen rakennusjarjestyksen voimaan tuloa muodostetuilla rakennuspaikoilla, jotka
tayttavit rakennusjirjestyksen vahimmaiskokovaatimuksen, mutta joille ei voida niiden muodosti
johtuen sijoittaa uudisrakennuksia rakennusjarjestyksen vahimmaisetdisyysvaatimusten mukaise

rantaviivasta, on rakennusoikeuden miiri olevan rakennuskannan mukainen,

Uudisrakentamisen edellytykseni on kuitenkin se, ettd rakennuspaikan vesi- ja
jatevesihuolto on jarjestettavissa ympéristoviranomaisen hyvaksymailla tavalla ja
rakennusten soveltuvuuteen ympéristdon kiinnitetddn erityistd huomiota.

VESI- JA JATEHUOLTOA KOSKEVAT MAARAYKSET

Rakennuslupahakemuksissa on osoitettava, ettd puhdasta vettid on saatavissa
ja ettd jatevesistid huclehditaan siten, ettei pohjavesid ja pintavesid saastuteta,

Jatevesihuolto on jérjestettdvd asianomaisen viranomaisen hyvaksymalla tavalla
sekd noudattaen 1.1.2004 voimaan tullutta talousvesien kisittelysta annettua
valtioneuvoston asetusta ( nro 542, annettu 11.6.2003 ), joka koskee vesihuol-
tolaitosten viemdriverkostojen ulkopuolisia alueita.

Jatevesien kasittelytapa on tutkittava erikseen joka rakennushankkeen yhteydessi.
Vesihuoltosuunnitelma on esitettdva rakennusluvan yhteydessa erikseen hyvaksyttaviksi.

Kiymailat ja kompostit on hoidettava niin, ettei hajua tai muita haittoja
synny. Kuivakidymilda ei saa sijoittaa 30 m lihemmas rantaviivaa.
Kuivakiymaild on varustettava tiiviilla jatesailiolld, joka on tyhjennettiva
riittivén usein hoidettuun kompostiin.

Kompostit ja kompostoivat kdymilit on sijoitettava vahintasin 20 metrin pdahéan
rantaviivasta lipiiseméittémalle maapohjalle.

Sauna- ja muita pesuvesii ei saa pddstid suoraan vesistdon.
Pesu- ja saunavedet voidaan imeyttdd maahan, mikili olosuhteet ja maapera ovat soveltuvat.

Loma-asuntojen rakennuspaikoilla tulee suosia kompostoivia kdymaloita.

Useamman rakennuspaikan ryhmissid suositellaan jatevesien yhteiskisittelya.

METSANHOITOA, MAATALOUTTA JA MAA-AINESTEN OTTOA KOSKEVAT MAARAYKSET
JA SUOSITUKSET

Metsdnhoidossa noudatetaan metsétalouden Kehittdmiskeskus Tapion antamia
metsdanhoitosuosituksia ja ranta-alueilla erityisesti rantametsid koskevia
metsdanhoitosuosituksia ja metsalakia,

Rantapelloilla peltoviljelyd, nurmetusta tai muuta vastaavaa maanpinnan kasittelyd
ei saa ulottaa 10 m ldhemmaéksi rantaviivaa. Rantavydhykkeelle on varmistettava
riittdva suojavydhykkeen muodostuminen.

Maa-aineksia ei saa ilman erityista syyta ottaa rantavydhykkeelld, ellei aluetta
ole yleiskaavassa osoitettu titd tarkoitusta varten (MalL 3§).

RANTAYLEISKAAVALUONNOS ON OLLUT MRA 30 § MUKAISEST! NAHTAVILLA
19.3. - 20.4.2009 VALISEN AJAN.

RANTAYLEISKAAVAEHDOTUS ON OLLUT MRA 19 § MUKAISESTI NAHTAVILLA
4.3.2010 - 6.4.2010 VALISEN AJAN.

TAMA YLEISKAAVAKARTTA ON KANGASNIEMEN KUNNANVALTUUSTON 23.8.2010 TEKEMAN
PAATOKSEN NRO. 43 § MUKAINEN.

KARTTAAKO QY DI JARMO MAKELA

0400 220082
Jarmo.makela@nettilinja.fi



