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Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 8. syyskuuta
2011 péaivattya asemakaavakarttaa.

1 PERUS JA TUNNISTETIEDOT
1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaavoitettava a ue sijaitsee K angasniemen tagjaman itéosassa Puulan
Meijerinlahden koillisrannalla. Y leissiimayskartta suunnittel ual ueesta on
kaavan sel ostusosan kannessa

Kaavamuutos tapahtuu osassa korttelia 15 (AR). Kaavamuutos tapahtuu
Kangasniemen kylan (407) Maitotalon tilan 213-407-40-2 osa-alueel la.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavasta kaytetdan nimea ” Korttelin 15 kaavamuutos’. Pienialaisellaja
Iahinna teknisluontei sella kaavamuutoksella parannetaan alueelle jo
pé&dasi assa rakennettujen tonttien toimintaedel lytyksia Kaytanndssa
tama tarkoittaa rakennusoikeuden nostoa vastaamaan tehokkuudeltaan
|8hiympariston vastaaviin alueisiin seka tonttien rajaamista uudelleen
nykyisiin kiinteistorajoihin (erottamaton maaréal a).

1.5 Luettelo selostukseen liittyvista asiakirjoista
- Osdlistumis- ja arviointisuunnitelma
- Tilastolomake
- Ajantasakaavakartta

- Kaavamerkinnét
- Kaavakartta 1:2000

2TIIVISTELMA

2.1 Kaavapr osessin vaiheet

Kunta on antanut Karttaako Oy:n teht&vaksi kyseisen suunnittelu-
tehtévan kevadlla 2011. Aloite kaavamuutokseen on tullut alueen

tonttien omistajiltaja kunnalta. Prosessin kulkua on lagjemmin esitelty
liitteend olevassa osallistumis- ja arviointisuunnitel massa.



2.2 Asemakaava

Pienialaisellaja lahinné teknisluontei sella kaavamuutoksella parannetaan
alueelle jo padasiassa rakennettujen tonttien toimintaedel lytyksia

K &yténndssa tdma tarkoittaa rakennusoikeuden nostoa vastaamaan
tehokkuudeltaan 18hiympériston vastaaviin alueisiin seka tonttien
rajaamista uudelleen nykyisiin kiinteistorajoihin.

3LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.2 Luonnonympaéristo

Meijerinlahti sijaitsee Puulaveden pohjoisosassa tagjaman
maisemallisesti keskeisella paikalla sataman ja M ejerinniemen valissa
Rantavyohykkeen puusto on hyvin vaihtelevaa ja eri-ikéista (kts.
ilmakuva alla). Luoteisosan ranta on p&dasiassa nurmikenttaa.
Merkittavia maisemallisia arvoja alueella el ole luonnonympaériston

kannalta vaikka se sijaitsee tagjamakuvan kannalta keskeisella paikalla.
Kohteeseen ei sisally merkittavia luonnonarvoja.

Suunnittelualueen rajaus katkoviivalla ja kiintei storajat
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Suunnittelualueen rannan etel&osaa, |uoteisosaa ja edustan kivikkoa
3.1.3 Rakennettu ymparisto

M uutoskohde on tavanomainen osa pienen maal ai skunnan keskus-
tagjamaan liittyvasta asuinalueesta. Alueella on kaksi huonokuntoista
pari- / rivitaloa, jotka ovat aikanaan olleet meijerin tyontekijoiden asuin-
ké&ytossa (osin vuokrattu nykyisin).

Alueen rakennuskanta rannasta pain kuvattuna, taustalla meijerin rakennuksia

——

Alueen rakennuskanta kadulta pain kuvattuna

Alueen kunnallistekniikka ja Kirkkoniementien katualue on mydskin
toteutettu. Yleista virkistyskayttéa suunnittelualuedlle ei ole
muodostunut.

3.1.4 Maanomistus

Alue on yksityisten maanomistajien omistuksessa.



3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

M aakuntakaavassa alue on osoitettu paikalliskeskuksen alueeksi (a).

Oikeusvaikutuksettomassa tagjamay| eiskaavassa a ue on varattu
pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP). Viereinen meijerin aue on
yleiskaavassa osoitettu merkinndla (C), Keskustatoimintojen alue seka
meijerin vanha paérakennus merkinnall& (s-1), Rakennus tai rakennus-

Meijerin aluetta visioidaan omassa asemakaavahankkeessaan tulevien
vuosien aikana. Rakennusten inventointi on kaynnistynyt syksyll&2011:

Rakennusinventoijan Teija Aholan kommentit nyt kasiteltavalta aluedta:

"Molemmat meijerin tyontekij6iden asuntoina toimineet rakennukset ovat
yleisilmeeltdan vaatimattomia perustaloja. Molemmissa on kéytetty
asuntolarakennuksille tavanomaista keskitettya siséénkayntiratkai sua, joka on
my0s ainoa piirre talojen ulkoasussa, joka vihjaa niiden kytkeytyvén viereisen
meijerin toi mintaan.

L dhes samaan aikaan rakennetut talot eivat muodosta yhdessa elka
meijeritontin tuotantorakennusten kanssa arkkitehtonista kokonaisuutta. 1960-
luvun alkuvuosina rakennetut asuintalot ovat mittakaavallisesti ja hahmoltaan
samankaltaiset, mutta tyylillisesti erilaiset: lautaverhoillun paritalon muodossa
jajulkisivujen jasentelyssa naékyy aikai sempien vuosikymmenten vaikutteita,
sen sijaan rivitalo on tunnistettavasti 1960-1ukua.

Asuntorakennukset ovat luonteva osa Kirkkoniementien sotien jalkeen
rakentunutta piental ovaltaista tagjama-al uetta. Meijerinlahden ympéristossa
niilld e ole samanlaista maisemallista merkitysta kuin meijerin kookkailla
tuotantorakennuksilla."



Nykyinen asemakaavatilanne selviaa liitteené ol evasta g antasakaavasta.
Muutosal ueella nykyisin voimassa oleva asemakaava on vahvistettu
5.10.1982.

Kunnan uusi rakennusjarjestys on hyvaksytty 8.11.2010 (voimaan
22.12.2010).

Pohjakarttana kaytetdan 26.8.2008 hyvaksyttyd asemakaavan numeerista
pohjakarttaa.

Virelllaoli kesan 2011 aikana poikkeamislupa, Tekninen lautakunta
20.4.2011:

"Simo Hokkanen hakee poikkeamislupaa MRL 58 §:n sdannoksista (rakentaminen
vastoin asemakaavaa).

Hakijan tarkoituksena on rakentaa rivitalo omistamalleen n. 2100 m2:n suuruiselle
maaraalalle, joka kuuluu tilaan Maitotalo RN:o 40:2 Kangasniemen kylassa. Maaraala
sijaitsee asemakaavassa |-kerroksisten rivitalojen rakennuspaikaksi (AR) osoitetulla
alueella. Sen rakennusoikeus maaraytyy tehokkuusluvun e=0,20 mukaisesti ja on
siten 420 k-m2.

Suunnitellun uuden rakennuksen kerrosala olisi 630 k-m2 ja kerrosluku II.
Hakemuksen liitteen& olevien suunnitelmien mukaan rakennuksen jarvenpuoleinen
julkisivu olisi ll-kerroksinen kadun puoleisen julkisivun jaadessé I-kerroksiseksi.
Uudisrakentamisen tieltd puretaan vanha 106 k-m2:n suuruinen 2-asuntoinen
asuinrakennus."

Etelé-Savon elinkeino-, litkenne- ja ymparistokeskus hylkasi lupa-
hakemuksen (1.9.2011). Perusteluina oli se, etta poikkeamismenettely
aiheuttaa haittaa kaavoitukselle. Alueen rakentaminen tulee perustua
asemakaavaan. Kaavaprosessin yhteydessa tulevat rakennusoikeuden
mé&&ra ja rakennustyypin soveltuvuus ympéaristéon ja rantamai semaan
perusteellisemmin selvitettya.



4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Aloite kaavamuutokseen on tullut yksityisiltd maanomistgjiltaja
kunnalta.

4.3 Osallistuminen jayhteisty6

4.3.1 Osalliset

Laajasti ottaen osallisia ovat kaikki, jotka kokevat kuuluvansa
kaavamuutoksen vaikutuspiiriin. Tarkeimpia osallistumisryhmié ovat
mm. |&hialueen asukkaat, maanomistajat sek& kunnan viranomaiset.
4.3.2 Virelletulo

Kaavoituksen vireilletulo mainitaan kasitteena maankaytto- ja rakennus-
lain 63 8:n 2 momentissa. Kyseaisen kaavamuutoksen hyvin vahaisesta
merkityksesté ja osallisten suppeasta méarasta johtuen kaavoituksen
vireilletulo voitiin todeta kaavoituskatsauksen yhteydessa (kunnan-

valtuusto 10.1.2011). Osallistumis- ja arviointisuunnitel ma seké kaava-
ehdotus kuulutetaan ja asetetaan néhtéville samanaikaisesti (MRA 278).

4.3.3 Osallistuminen ja vuor ovaikutusmenettelyt

Osallistumista ja vuorovaikutusta on tarkemmin kuvattu liitteend
olevassa osallistumis- ja arviointisuunnitel massa.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Pienialaisella ja lahinna teknisluontei sella kaavamuutoksel la parannetaan
alueelle jo padasiassa rakennettujen tonttien toimintaedel lytyksia.

4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden
tarkentuminen

Kaavaehdotuksen kuulemisvaiheen aikana saatava pal aute otetaan
huomioon korjattua kaavaehdotusta | aadittaessa.



5 ASEMAKAAVAN KUVAUS
5.1 Kaavan rakenneja perustelut
Kaavamuutos sul autuu tagjaman yhdyskuntarakenteeseen saumattomasti.

Ristiriitoja maakuntakaavaan, yleiskaavaan tai |&hialueen muuhun
maankayttdon ei ole.

Esitetty rakennusoikeuden nosto el vaaranna alueen maisemallisia
arvoja. Rakentamista e ohjata aivan rannan l&heisyyteen, vaan alueelle
jéé suojapuustoa riittéavasti. K orkeatasoinen rakentaminen kohentaisi
nykyista rakennettua ympéri stoa ja taajamakuvaa, jonka suurimpia
vaurioita ldhialueella ovat tédlla hetkella meijerin alueen epamaarai set
lisdrakennukset ja peltihallit. Meijerin aluetta visioidaan erillisessa
hankkeessa. Kaavamaarayksilla ohjataan lisdksi rakennusten

massoittelua ja mm. varitysta. Kerrosluku 11 on perusteltuatiivisti
rakennetussa tagjamaymparistOssa.

Maanomistagjien tasapuolinen kohtelukin on kaavaratkai sun perusteena,
sillaldhialueen vastaavilla alueilla rakentami stehokkuutena on jo 0,30.
Mm. saman korttelin etel&isemmallarivitalotontilla on jo korkeampi
mitoitus (rakennusjérjestyksen mukaisesti). Myods kadun toisella puolella
seka itse meijerin aueella tehokkuus on jo 0,30. Lahistélle on voitu
my0ds sijoitella tuoreessa kaavamuutoksessa kirkonméen erittain
haastavaan ymparistoon rakentamista tehokkuudella 0,35.

5.1.1 Mitoitus ja aluevar auk set

Kaava-aluetta kuvaavat keskeiset mitoitustiedot aluevarauksineen on
esitetty seuraavassa taulukossa ja liitteené ol evassa tilastol omakkeessa.
Alueen rannasta on vuosien varrella lunastettu vesijaitog, mika nakyy
nykyisen asemakaavan vesiaueen (W) osittai sena katoamisena.

Alue Kortteli e Ala K-m?
AR 15 0.30 4155 1247
Y ht. 0.30 4155 1247

5.4 Kaavan vaikutuk set
5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

NyKkyiseen aluerakenteeseen tai palveluihin kaavalla ei ole vaikutuksia.




5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonympaéristoon
Kaavamuutoksella el ole mainittavia vaikutuksia alueen maisemaan tai
luonnonympaéristéon. Taajamakuva kohenee, kun tontit otetaan hallitun
mai semaan soveltuvan uudisrakentamisen piiriin ja vanhat rakennukset
puretaan alueelta.

Lahialueelle j&a virkistysal ueita yl e seen kayttoon.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Y ksityiset maanomistajat vastaavat jatkossa omalta osaltaan alueillaan
kaavan toteuttamisesta (lohkominen, rakennuslupamenettely).
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Kirkonkylan asemakaava

"Korttelin 15 kaavamuutos’
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MRL 62 ja 63 8:  Kunnanvaltuusto 10.1.2011 (kaavoituskatsaus)

MRA 27 §:

Kunnanhallitus:

Kunnanvaltuusto:

{Rarttacko oy

8. paivana syyskuuta 2011

DI Jarmo Méakela
Motellikuja 2
49220 Siltakyla

0400-220082
jarmo.makela@nettilinja.fi



MERKINTOJEN SELITYKSET

AR

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue.

—— —_ 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
——————— Osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

15 Korttelin numero.

2 Ohijeellisen tontin numero.

1 Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai
sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

e=0,30 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

I | Rakennusala.

Sailytettava alueen osa.
Alueella tulee puusto ja maanpinta sailyttd& suurelta osin luonnon-
tilaisena.

KAAVAMAARAYKSET

Rakennukset on sopeutettava ympéaristdonsa sijainnin, mittakaavan, tyylin, materiaalin
ja varityksen osalta. Erityistd huomiota on kiinnitettdva taajamakuvaan ja jarvimaise-
maan.

Korttelialueen rakentamattomat osat, joita ei kayteta liikenteeseen, oleskeluun tai
muuhun sellaiseen, on pidettava huolitellussa kunnossa. Olemassa olevaa puustoa
tulee mahdollisuuksien mukaan sailyttaa.
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Punainen leveémpi katkoviiva on 3m sen alueen ulkopuolella,
jonka sisdpuolella asemakaava muuttuu
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KANGASNIEMI

"KORTTELIN 15 KAAVAMUUTOS”

ASEMAKAAVAN OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Alla oleva osallistumis- ja arviointisuunnitelma on laadittu 1.1.2000 voimaan tulleen
maankaytto- ja rakennuslain sisaltaman osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatimista
koskevan 63 8:n hengessa.

Alue ja Kaavoitettava alue sijaitsee Kangasniemen taajaman itdosassa Puulan
suunnittelun Meijerinlahden koillisrannalla. Yleissilmayskartta suunnittelualueesta
kohde: on kaavan selostusosan kannessa.

Maakuntakaavassa alue on osoitettu paikalliskeskuksen alueeksi (a).

Oikeusvaikutuksettomassa taajamayleiskaavassa alue on varattu
pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP). Viereinen meijerin alue on
yleiskaavassa osoitettu merkinnalla (C), Keskustatoimintojen alue seka
meijerin vanha p&éarakennus merkinnalla (s-1), Rakennus tai rakennus-
ryhmd, jolla ympérist6 sailytetdan (kulttuurihistoriallisia arvoja).

Hyvin pienialaisella ja 1ahinnd teknisluonteisella kaavamuutoksella
parannetaan alueelle jo p&&asiassa rakennettujen tonttien toiminta-
edellytyksia. Kéytannossa tama tarkoittaa rakennusoikeuden nostoa
vastaamaan tehokkuudeltaan lahiympariston vastaaviin alueisiin seké
tonttien rajaamista uudelleen nykyisiin kiinteistorajoihin.

Kaavan tarkoituksena ei ole pohtia aluerakennetta tai liikenne-
jarjestelyjé laajemmin.

Kaavan laatija: |Karttaako Oy /DI Jarmo Makela
Motellikuja 2
49220 Siltakyla

p. 0400-220082
séhkdposti: jarmo.makela@nettilinja.fi

Osalliset voivat esittad mielipiteitd ja toivomuksia kaavoittajalle koko
kaavoitusprosessin ajan.




Asemakaavan
vaikutusten

Suunnittelun eri vaiheissa pyritdan selvittdméan kaavan tulevia
ymparistovaikutuksia ja niiden merkittavyyttd seka mahdollisten

arviointi kielteisten vaikutusten minimoimista. Erityista huomiota kiinnitetaan:
yhdyskuntarakenteeseen ja taajamakuvaan
alueen asukkaiden viihtyvyyteen
Meijerinlahden maisemaan

Osalliset Osallisia ovat kaikki, jotka kokevat kuuluvansa kaavan vaikutus-

piiriin. Naista mainittakoon mm. seuraavat:

Asukkaat ja yhdistykset
l&hialueiden asukkaat ja virkistysalueiden kayttéjat
ldhialueiden maanomistajat

Luottamuselimet
kunnanvaltuusto, kunnanhallitus
lautakunnat

Viranomaiset ja muut yhteistyotahot
Etelad-Savon elinkeino-, litkenne- ja ymparistokeskus (tarvittaessa)
Etela-Savon maakuntaliitto (tarvittaessa)

Osallistumisen
javuorovaiku-
tuksen jarjes-
taminen:

Kaavahanke on tullut vireille kaavoituskatsauksen 2010-2011
yhteydessa (Asemakaavoitus, kohta 8/ Kunnanvaltuusto 10.1.2011).
Kaavoittaja toimittaa osallistumis- ja arviointisuunnitelman sek&
kaavaehdotuksen kuntaan 9/2011.

Asemakaavaehdotus ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma
asetetaan yleisesti nahtéaville (MRA 278). N&htavilla pitamisesté
tiedotetaan lehtikuulutuksella ja ilmoitetaan kirjeitse naapureille.

Tarvittavat lausunnot pyydetdan tassa vaiheessa.

Kaavahankkeesta ei jarjesteta erillistd viranomaisneuvottelua, koska
kaavassa ei kasitelld seudullisesti tai valtakunnallisesti merkittavia
asioita (MRL 668).

Korjattu kaavaehdotus laaditaan saadun palautteen perusteella ja
asetetaan nahtéville uudelleen, jos muutokset ovat merkittavia.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetéén tarpeen
mukaan.
Kunnanvaltuuston on tarkoitus hyvéksyd asemakaavaehdotus.




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 213 .. Tayttamispvm 08.09.2011
Kangasniemi

Kaavan nimi Kirkonkyld, Korttelin 15 kaavamuutos

Hyvéaksymispvm Ehdotuspvm 08.09.2011

Hyviksyja Vireilletulosta ilm. pvm 10.01.2011

Hyviksymispykéla Kunnan kaavatunnus

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,4155 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala Asemakaavan muutoksen pinta-ala

[ha] [ha] 0,4155

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset = Ei-omarantaiset

Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan |Kerrosalan muut.

Aluevaraukset ~ [%] [k-m?] [e] | muut.[ha+/] | [k-m?-+/-]

Yhteensi 04155 | 100,0 1247 0,30 0,0000 472

A yhteensi 0,4155 100,0 1247 0,30 0,0278 472

[P yhteensi

Y yhteensia

C yhteensa

[K yhteensi

T yhteensi

V yhteensi

R yhteensi

IL yhteensi

IE yhteensi

S yhteensa

[M yhteensi

W yhteensi -0,0278

Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m2 +/-]
Y hteensi
IR . . Suojellut rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos
akennussuojelu

[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi




Alamerkinnit

Aluevaraukset|

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[Z%]

Kerrosala
[k-m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan
muut. [ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

Yhteensi

0,4155

100,0

1247

0,30

0,0000

472

A yhteensi

0,4155

100,0

1247

0,30

0,0278

472

AR

0,4155

100,0

1247

0,30

0,0278

472

[P yhteensa

Y yhteensi

C yhteensi

K yhteensa

T yhteensi

V yhteensi

[R yhteensi

IL yhteensi

IE yhteensi

S yhteensia

M yhteensi

W yhteensi

-0,0278

W

-0,0278




